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Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen  (essaungspin sk s te saumschuie)

Nebenanlagen und Garagen/iiberdachte Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie
B eStG N d miissen einen Abstand von mind. 3 m zur Upsprunger Strake und mind. 1 m zur ErschlieBungsstral®e halten.

2676

Flurarenzen Die Baugrenzen durfen mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergérten), um bis zu 2 m
9 Uberschritten werden. Die Uberschreitung je Wohngeb&ude darf insg. max. 10 gm betragen.

Fl tiick Je Baugrundstlick Uber 500 gm Grdlke und je 5 Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger standortgerechter
urstucksgrenzen Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen. Anstelle von 2 Bdumen 2. Ordnung ist auch 1 Baum 1. Ordnung méglich. Als
standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten

Flurstlicksnummer 1. Ordnung: Sandbirke (Betula pendula) Spitzahorn {(Acer plantoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

474
7—,7_ Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia
1a

cordata), Semmerlinde (Tilia platyphyllos), Trauben-Eiche (Quercus petraea) oder

Gebdude mit Hausnummer 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche

(Sorbus aucuparia) und hochstdmmige Obstb&dume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume, Sui-
und Sauerkirsche sowie Walnuf.

/5/ | Art der baulichen Nutzung

. . HINWEISE: Im WA'-Gebiet wird der Tages-Immissionsrichtwert von 55 dB(A) [insbesondere an der Siidseite der
4 i WA All gemeine Woh ngeb iete ‘Uberbaubaren Flachen] um bis zu 3 dB(A) liberschritten, die verbleibenden Pegel lassen jedoch

gesundes Wohnen im Sinne des BauGB zu. Allerdings haben die Pegel - gemessen am Planungsziel WA
H - einen belastigenden Charakter.
MaB der baulichen Nutzung .
— ® . Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
2642 264 1 ZOhI der VO“geSCh 0Ssé€: Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §8§ 15 und 16
II 0|S H&SCh stm OB (1 oder 2 Veollgeschosse) des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir
_, O @' 2 Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Bielefeld,; E-Mail: lwl-archagologie-bielefeld@lwl.org; Tel.: 0251/
1105 O— O— @ zwingend 591-8965) anzuzeigen und die Entdeckungssttte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
504 0.4 Grundflchenzahl (GRZ) : . o
\ ’
) C Nachrichtliche Ubernahmen
B quwelse Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung ) gem. § 86 Landesbauordnung vom 11.10.2018 (SK45)
. .. . Sockelhdhe max. 70 cm (von Q.K. fertiger Erschlieungsstralte [Baustraiie +10cm] bis O.K. Erdge-
) nur Einzel— oder Doppelhduser zuldssig schossfulboden-Rohbaudecke)
2599 Dachform Als Dachform sind nur Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdacher zuldssig.
Bau grenze Ein Staffelgeschoss ist nur mit Walmdach zuldssig.
. . . . zuldssige Dachneigung  bei 1-gesch. Gebduden 35° bis 45°,
g Cl ( Nicht Uberbaubare Grundsticksfldachen bei 2-gesch. Gebauden mit Sattel/Kriippelwalmdach 30° und mit Walmdach 15° bis 25°.
ﬁ Drempelhdhe / bei 1-gesch. Gebduden max. 1,00 m und
~ Wandhéhe: bei 2-gesch. Gebauden max. 0,50 m, (O.K. Rohdecke bis O.K. Fuftfette)
Verk eh rSﬂ ac h en Bei einem gegeniber allen AuBenwinden des Gebiudes mind. 1 m zuriickgesetztes
Cl (I (Ausnahme Treppenhaus) oberstes Geschoss darf die Wandh&he von O.K. Rochdecke des
o S e T Ny T D . @ StraBenverkehrsfldchen obersten Vollgeschosses max. 3,40 m bis Schnittpunkt Dachhaut betragen.
''''''''''''''''''''''''''''' Gebédudehdhe Im dem Bereich der 1 bis 2-geschossigen Bebauung darf die Traufhéhe max. 6,50 m und
/ ‘,I/ 5 1 1 _g die Firsthéhe max. 9 m Gber O K. fertiger Erschliefungsstralie betragen.
/ '// . I l u ’ 6 b % Cl Son Stig es Hauptfirstrichtung: Die Haupffirstrichtung der Wohngeb&ude muss parallel oder senkrecht zur vorderen
/‘ - - —_— Baugrenze verlaufen.
/ g = . = - L
-------------- | 8 i i Grenze des rdumlichen Geltungs— Dachgauben/ Dachgauben und Zwerchhauser [auf der AuRenwand] sollen 1/2 der Trauflange nicht
® ( i ) L”i**i*”‘ bereiches des Bebauun gsp| anes Zwerchhauser: ;ii::ﬁr;r?;ir;#nd von den Giebelwénden mind. 2,50 m - bei Doppelhdusern mind. 1,50 m -
ok .
g Ab grenzung un terschiedlicher Nutzun gen Bauliche Einfriedungen E)‘i;raHgé:f von baulichen Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen darf max. 1 m
Q . . |
'?DD _I_ ——————— —  Teilungsvorschlag (keine Festsetzung)
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R E C H TS G R U N D LAG E N (inden z. Z. geltenden Fassungen)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung. ST (i Z34m - P W\ o N %@
Salzkotten, 05.06.2018 . ‘ : o @] I
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Dipl.-Ing. Univ. Raumplanung ......... b ". Sportplatz El‘
Stadtplaner AK NW (Schréder) g e
Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 17.09.2015 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss flr den . .
t B e g Bebauungsplan SK 45 ‘Alte Baumschule’, Salzkotten wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am [ re e Eey gt : 7
\Nesterhudes ra 05.10.2016 ortsubllllch bekannt gemacht. e AR\ e :
Die 'Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung' gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
14.10.2016 bis 14.11.2016 einschl. durchgefthrt.
Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB nach ortslbl.
- = 1217 Bekanntmachung der Auslegung am 13.06.2018 in der Zeit vom 21.06.2018 bis 20.07.2018
einschl. éffentlich ausgelegen. 5 : :
Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 10.10.2018 St : {,....“I;
12 19 12 18 L) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. L Ty lfﬂl
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1226 2379 ﬁg ‘Brgermeister Schriftfihrer e g e
7 EN Stadt Salzkotten
Die Erteilung einer Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
l) E_ ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der
<1 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist gem. § 10 Abs. 3 G emd rk un g S d | Z kOtten y Fl ur 6
BauGB am 17.10.2018 ortsublich bekannt gemacht worden; der Bebauungsplan ist damit in )
2597 Kraft getreten. MaRBstab 1 = G0
2596 Salqutten, 22.10.2018 L . Offenlegungsplon
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