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VERFAHRENSVERMERKE

(in den jeweils z. Z. geltenden Fassungen)

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flursticke, den .
Anforderungen der PlanzV 90. ( Stand 09.10.2019 ) .

Paderborn, den 07.02.2020 . R

Der Landrat
Amt fur Geoinformation, Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Gurok

(Ltd. Kreisvermessungsdirektor)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung.
Salzkotten, 18.12.2019

Der Burgermeister
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Raumplanung
Stadtplaner AK NW

Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 02.10.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss fur den

Bebauungsplan OT 5 'Almeschlag-Nord', Ortschaft Oberntudorf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 11.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die 'Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung' gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21.10.2019 bis 20.11.2019 einschl. durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 13b in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstbl. Bekanntmachung der Auslegung am 18.12.2019 in der Zeit vom 03.01.2020 bis 03.02.2020
einschl. 6ffentlich ausgelegen.

(Schréder) e

Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Priufung der Anregungen gem. § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.02.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
Salzkotten, den 19.02.2020
gez gez C(LS)
Blurgermeister SchriftfUhrer )
(Berger) (Werny)

Die Erteilung einer Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
ist nicht erforderlich. Der Satzungsbeschluss der des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt
Salzkotten ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 19.02.2020 ortsublich bekannt gemacht worden; der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Salzkotten, den 20.02.2020

Der Burgermeister _ {8

Blurgermeister
(Berger)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (OT 5 ‘Almeschlag-Nord)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, nicht zulassig.

Nebenanlagen und Garagen/iiberdachte Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie
missen einen Abstand von mind. 3 m zu &ffentlichen ErschlieRungsstralen halten.

Bei den Eckgrundstiicken [Almeschlag 36/51] kann der Abstand fir Garagen und lberdachte Stellplatze ausnahms-
weise bis auf 1 m Abstand zum Fahrbahnrand verringert werden.

Die Baugrenzen durfen mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergérten), um bis zu 2 m
Uberschritten werden. Die Uberschreitung darf insg. max. 10 gm betragen und muss einen Abstand von mind. 3 m zu
offentlichen Verkehrsfldchen halten.

Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist mindestens 1 hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum 2. bzw. 3.
Ordnung anzupflanzen. Anstelle von 2 Baumen 2. bzw. 3. Ordnung kann auch 1 hochstammiger standortgerechter
Laubbaum 1. Ordnung angepflanzt werden. Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten:

. 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Esche — (Fraxinus
excelsior) bzw.

- 2./3. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Holzapfel (Malus sylvestris) sowie hochstdmmige Obstbdume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume,
SUR- und Sauerkirsche sowie Walnuss.

Die 'Privaten Griinflachen' (PG) sind flachig mit standortgerechten heimischen Straucharten zu bepflanzen und dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzung ist aus standortgerechten heimischen Straucharten (leichter Heister,
1 mal verpflanzt, 60-150 cm) anzulegen; der Anteil einer Art darf max. 25 % betragen. Als standortgerechte heimische
Straucharten gelten:
Hartriegel - Cornus sanguinea,
Holunder - Sambucus nigra,

Hundsrose - Rosa canina,
Liguster - Ligustrum vulgare.

Weilkdorn - Crataegus monogyna,
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum,

HaselnuB - Corylus avellana,
Schlehe - Prunus spinosa,

Die Vorgartenzone - Bereich zwischen ‘StraRenverkehrsflachen' und ‘Uberbaubaren Grundstiicksflachen’ - ist
mindestens 50 % zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wasserundurchlassige Materialien (z. B.
Unkrautvliese) sind hier unzuldssig. Das Pflanzgebot gilt nicht fiir befestigte und versiegelte Flachen wie z. B.
Zuwegungen oder Abstellplatze. Diese sind innerhalb der Vorgartenzone je Grundstlck bis zu maximal 50 % zulassig.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung zulassig, wenn eine Nutzung zur Anlage der Mindestanzahl der Stellplatze
gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW (s. Hinweise) ist flr
die gesamten Baugrundstlicke weiterhin anzuwenden.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen allgemein zulassig.

HINWEISE: Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Bielefeld, Tel.: 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des mit Verordnung vom 29.12.1978 festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG)
Salzkotten.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des An- und Abflugbereiches des Regionalflughafens Paderborn-Lippstadt,
jedoch auBerhalb der Larmschutzbereiche gem. Fluglarmgesetz und auch aufBerhalb der Larmschutzzonen des
Landesentwicklungsplanes 'Schutz vor Flugldrm'. Auf bestehende und mdglicherweise noch zunehmende
Fluglarmbelastungen wird jedoch ausdriicklich hingewiesen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem noch von der Landwirtschaft gepragten Dorf in der Nahe zum landwirtschaftlich
genutzten Aulienbereich. In dieser Lage sind landwirtschaftliche Emissionen als ortsiblich anzusehen und hinzunehmen.

Gemalk § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind ,die nicht mit Geb&duden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.” GréRlere Stein- oder Schotterflachen bzw. Vliesbahnen (Schottergarten) sind damit nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gem. § 89 BauO NRW

Sockelhéhe max. 70 cm (von O.K. fertiger ErschlieRungsstrale [Baustralke +10cm] bis O.K. Erdgeschoss-
fulboden-Rohbaudecke)

Dachform Sattel- oder Kriippelwalmdach

Dachneigung  1-gesch. 35° bis 45°

Drempelhdhe  1-gesch. max. 1,00 m (O.K. Rohdecke bis O.K. FuBlpfette)

Dachgauben  Dachgauben und Zwerghduser [auf der AuRenwand] sind zuldssig. Sie sollen 1/2 der
Trauflange nicht Gberschreiten und von den Giebelwanden mind. 2,50 m - bei Doppelhdusern
mind. 1,50 m - Abstand halten. Gauben sind nurim 1. Geschoss mit geneigten Dachflachen
zuldssig.

Bauliche Baulicher Einfriedungen an &ffentlichen Erschlieungsstralen sowie entlang der Grund-

Einfriedungen stiicksgrenzen in einem Abstand zur 6ffentlichen ErschlieBungsstrale bis 3 m [Vorgartenzone]

sollen 0,80 m Héhe nicht Gberschreiten.

Ausnahmsweise kann bei den Eckgrundstiicken [Almeschlag 36/51] fir den riickwartigen
Gartenbereich sowie innerhalb der 'Privaten Griinflachen’ und am &ffentlichen FuBweg ein Zaun
(mind. 75 % Offnungen) bis 1,20 m Héhe zugelassen werden; am Entsorgungssammelplatz
auch als geschlossene Einfriedung.
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