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Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Gebdude mit Hausnummer/gepl. Gebdude

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse
0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)
Bauweise
A offene Bauweise,

nur Einzel— oder Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

Grunfldchen

Griinfldchen

Zweckbestimmung:

PG| -5- Private Griinfldchen — Breite in Metern
(Beplanzungsvorschriften s. 'Textliche Festsetzungen’)
Sonstiges
-
f o T Grenze des rdumlichen Geltungs—
ks = sl bereiches des Bebauungsplanes

Teilungsvorschlag (keine Festsetzung)

Textliche Festsetzungen (NT 118 ‘Auf dem Kesberge)

Nebenanlagen und Garagen/Uiberdachte Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
l&ssig. Sie mussen einen Abstand von mind. 3 m zu offentlichen ErschlieBungsstraen halten. Bei Eckgrund-
stiicken kann der Abstand fur Garagen und Uberdachte Stellplatze ausnahmsweise bis auf 1 m verringert werden.
Grenzen zu 6&ffentlichen Grinflachen sind wie Nachbargrenzen zu beriicksichtigen (§ 6 Abs. 11 BauO NRW).

Die Baugrenzen durfen mit geschlossenen Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist
(Wintergarten), um bis zu 2 m Uberschritten werden. Die Uberschreitung darf insg. max. 10 gm betragen und
muss einen Abstand von mind. 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen oder Grinflachen halten.

Je Baugrundstick tUber 500 m? ist mindestens 1 hochstéammiger standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
anzupflanzen. Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten: Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris) sowie hochstammige
Obstbaume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume, SUR- und Sauerkirsche sowie Walnuss.

Die 'Privaten Grunflachen' (PG) sind flachig mit standortgerechten heimischen Straucharten zu bepflanzen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzung ist aus standortgerechten heimischen Straucharten (leichter
Heister, 1 mal verpflanzt, 60-150 cm) anzulegen; der Anteil einer Art darf max. 25 % betragen. Als
standortgerechte heimische Straucharten gelten:
Hartriegel - Comus sanguinea, Weidorn - Crataegus monogyna,
Holunder - Sambucus nigra, Heckenkirsche - Lonicera xylosteum,
Hundsrose - Rosa canina, Liguster - Ligustrum vulgare.

Haselnuf? - Corylus avellana,
Schlehe - Prunus spinosa,

Innerhalb der offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Baumpflanzungen allgemein zulassig.

Hinweise: Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des An- und Abflugbereiches des Regionalflughafens
Paderborn-Lippstadt, jedoch auRerhalb der La&rmschutzbereiche gem. Flugldrmgesetz und auch
auRerhalb der ehemaligen Larmschutzzone C des Landesentwicklungsplans Schutz vor Fluglarm.

Auf bestehende und méglicherweise noch zunehmende Fluglarmbelastungen wird jedoch ausdricklich
hingewiesen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege (Auenstelle Bielefeld, Tel.: 05621/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem noch von der Landwirtschaft gepréagten Dorf in der N&dhe zum
landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich. In dieser Lage sind landwirtschaftliche Emissionen als
ortslblich anzusehen und hinzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass in das Bebauungsplangebiet
landwirtschaftliche Geriiche - u. a. durch die landwirtschaftlichen Betriebe an den Stralen Kleeweg / Im
Klegg - hineinwirken kénnen. (gem. Ratsbeschluss vom 19.02.2019 eingefiigt)

Nachrichtliche Ubernahmen
Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gem. § 89 BauO NRW 2018

Sockelhdhe Zulassig ist eine Sockelhéhe von max. 70 cm (O. K. fertiger ErschlieRungsstrae [Baustrake + 10
cm] bis ErdgeschossfuBboden-Rohdecke), gemessen in der Mitte des Wohngebaudes

rechtwinkelig zur Erschlielungsstrale.

Wenn das Baugelénde von der ErschlieRungsstrafie aus ansteigt, ist alternativ folgende
Sockelhdhe zuldssig: max. 20 cm (natiirliche Geldndeoberfliche bis Erdgeschossfuboden-
Rohdecke), gemessen am hdchsten Punkt des mit dem Wohnhaus Uberbauten nattirlichen
Gelandes.
Dachform Sattel- oder Krlippelwalmdach
35° bis 45°

max. 0,75 m (traufseitige Hoherfiihrungen von O.K. Erdgeschoss-Rohdecke bis O.K. FuRpfette)

Dachneigung
Drempelh6he

Hauptfirstrichtung  Die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude soll parallel oder senkrecht zur vorderen Bau-
grenze verlaufen, in speziellen Fallen (z.B. Eckgrundstiicke) ist sie sinngeman der Ubrigen

Bebauung anzupassen.

Dachgauben Dachgauben sollen 1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten und von den Giebelwanden
mind. 2,50 m - bei Doppelhdusern mind. 1,50 m - Abstand halten. Gauben sind nur im

1. Geschof? mit geneigten Dachflachen zuldssig.

Bauliche
Einfriedungen

Die Hohe baulicher Einfriedungen in einem Abstand von bis zu 3 m zu &ffentlichen Stralzen
soll 0,80 m nicht tiberschreiten.

Ausnahmsweise sind bei Eckgrundstiicken flr den rickwartigen Gartenbereich sowie
entlang der FuBwegen und der Grinflachen offene Einfriedungen (mind. 2/3 Offnungen)
bis zu 1,50 m zulassig; am Entsorgungssammelplatz auch eine geschlossene.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstlucke, den
Anforderungen der PlanzV 90. (Stand 30.11.2018)

Paderborn, den 07.02.2019

Der Landrat
Amt fur Geoinformation, Kataster und Vermessung
Im Auftrag

(in den z. Z. geltenden Fassungen)

gez. Gurok

(Ltd. Kreisvermessungsdirektor) ~ "To--e-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung.
Salzkotten, 11.12.2018

Der Burgermeister

Im Auftrag (L5

¥'590975

Dipl-ing. Raumplanung = cciiiiiiiiiiraniaaaeans
Stadtplaner AK NW (Schrader)

Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 25.02.2013 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan NT 11B ‘Auf dem Kesberge’, Ortschaft Niederntudorf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 28.11.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
28.10.2018 bis zur Offenlage des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsubl.
Bekanntmachung der Auslegung am 12.12.2018 in der Zeit vom 20.12.2018 bis 31.01.2019 einschl.
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.02.2019 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Salzkotten, den 25.02.2019

gez gez. Pieper (Ls.)
Burgermeister Schriftfihrer
(Berger) —Hifermt

Die Erteilung einer Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 27.02.2019 ortsublich bekannt gemacht worden; die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. ™

Salzkotten, den 28.02.2019
Der Burgermeister

Blrgermeister
(Berger)
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Stadt Salzkotten

Gemarkung Niederntudorf, Flur 2
MaBstab 1 : 1000
Offenlegungsplan — Kopie

Bebauungsplan NT 11B
'Auf dem Kesberge’




