1704

1732

| 5}

1518

1318

L

1
l
|
l
|
|
l

9 1 1

..--""'--_---:?7 \l
l |
[ 0,
/| ‘ X
| |
! |
J :F i
7
,1' |
i [
i \|
i I \|
b 1
GE i |
08| [0,0] I ‘
a | OK124,00m i’l ‘
3|
X f \
) ' s{ : I I’ Rogenwasseghaltabedmn “
I
i \
I Iy \
I y \
I Iy
| \|
| f i
1 | \
I ] \
'l 1
|
I i/ GE* ||
oo Il | / 08| [M00]
2 k | ] a | OK124,00m i
J i
s J/ |
NS / 1
~~ l
7“~~~ 2 i
N s -~ I ]
Gemarkung Verne ~N~~
Flur 5 ey T

1322

1324

1606

Bestand

o——0=°

08
[10.0]

0K 124,00m

A PLANZEICHENERKLARUNG

Gemarkungs-/Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE/GE*)
(GE™ s. 'Textliche Festsetzungen Pkt. 4)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Baumassenzahl, als Héchstmal}

Max. zulassige Hohe baulicher Anlagen:
Oberkante (OK) in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
(s. 'Textliche Festsetzungen' Pkt. 2)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

a Abweichende Bauweise
EEE———— Baugrenze —————
—_——O
- | — durch Baugrenzen festgelegter Gberbaubarer Bereich
——— nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Sonstige Planzeichen
N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5
= Bemalung in Metern, hier 5,00 m
Stralenverkehrsflachen -+—e—e—e—e—¢  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Stralkenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Maltnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

w,

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

unterirdische Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen (beidseitig 4,00 m), nachrichtlich

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich der Bebauungsplane
SK 24 'Haltiger Feld', Salzkotten/Verne und SK 44 'Haltiger Feld Sud', Salzkotten/VVerne auller Kraft gesetzt.

Abwasser, hier Regenwasserriickhaltebecken
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2.2

6.1

6.2

6.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE/GE*) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen, die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO allgemein zulassig sind,
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig (Tankstellen / Anlagen fir sportliche Zwecke).

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO, die ausnahmsweise zugelassen werden

kénnen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter / Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke /
Vergniigungsstétten).

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind unter Verwendung der 'Salzkottener Sortimentsliste'
des vom Rat am 03.05.2010 beschlossenen 'Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Salzkotten'
Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgeflihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten

Sortimenten nicht zulassig:

Back- und Fleischwaren Haushaltswaren

Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésche
Nahrungs- und Genussmittel Horgerate

Parfuimerie- und Kosmetikartikel Kinderwagen

Pharmazeutika, Reformwaren Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

Schnittblumen Kinstlerartikel, Bastelzubehdr
Zeitungen / Zeitschriften Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Bekleidung Musikinstrumente und Zubehor
Bettwasche Optik, Augenoptik

Bild- und Tontrager Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Biicher Sanitatsartikel

Biiromaschinen Schuhe

Computer und Zubehdr Spielwaren

Elektrokleingerate Sportartikel / -geréte

Fahrrader und technisches Zubehtr Sportbekleidung

Foto Sportschuhe

Gardinen Telekommunikation und Zubehor
Geschenkartikel Uhren / Schmuck

Glas / Porzellan / Keramik
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Ausnahmsweise kann der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zugelassen
werden in Verbindung mit handwerklichen Betrieben und dem produzierenden Gewerbe (Handwerkerprivileg),
wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem Zusammenhang errichtet
ist, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstick stammen oder im
Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die
Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Grenze der
Groltflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird.

Ausnahmsweise sind Kioske mit bis zu 50 m? Verkaufsflache fur Lebensmittel, Getrédnke u. a.
nahversorgungsrelevante Sortimente zur Versorgung der in diesem Gebiet Tétigen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVQ)

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen (= maximal zuldssige Hdhe) darf 124,00 m Gber NHN nicht
Uberschreiten.

Als Oberkante gilt je nach Dachform: die Oberkante der Attika oder die Oberkante von Bristungen bzw. der
obere Abschluss der Wand bei Flachdachern, der Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut (First bei
Satteldachern) bzw. der obere Punkt des geneigten Daches bei Pultdachern.

Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen bis zu 20 % der festgesetzten max. Héhe baulicher Anlagen (OK)
fur untergeordnete Gebaudeteile/Nebenanlagen zugelassen werden.

Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 Abs. 2, 4 BauNVQ)

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Baukorperlange Gber 50,00 m
zulassig. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im GE* ist das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen in die an das
Grundstiick angrenzende Flache fur die Abwasserbeseitigung einzuleiten. Eine Ableitung in die Kanalisation ist
nicht zul&ssig.

Hauptversorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Beiderseits der Ferngasleitung ist ein Schutzstreifen von 4,00 m von jeder Bebauung sowie Baumpflanzung
freizuhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ein 3,00 m breiter an die &ffentliche Stralenverkehrsflache angrenzender Streifen ist mit standortgerechten
Laubgehdlzen als Heister (20% der Gehdlze) und Straucher zu bepflanzen (1-reihig, Pflanzabstand 1,5 m,
Qualitat: 2x verpflanzt 0.B., Pflanzgréfie 100 - 125 cm). Ausgenommen sind die als Zufahrt genutzten Flachen.
Garagen, (Uberdachte) Stellplatze und Nebenanlagen sind hier unzulassig.

Folgend beispielhaft aufgefihrte standortgerechte Laubgehdlze sind zu verwenden:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum
vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Weilldom
(Craetaegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hasel
(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa).

Die Gehélze sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten; bei Abgang sind die Gehélze gleichartig und in der vorgenannten Qualitdt im
Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Je 5 Stellplatze ist ein diesen Platzen raumlich zugeordneter groRkroniger, standortgerechter Laubbaum
(Qualitédt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) nachfolgend beispielhaft aufgefthrter
Arten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia
cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior).

Die Gehélze sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in der vorgenannten Qualitat im Verhéaltnis 1 : 1 zu
ersetzen.

Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Décher bis maximal 20 Grad Dachneigung sind flachig mindestens extensiv zu
begrinen; die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Substratstarke muss mind.
8 cm betragen. Es sind fir die Dachbegrinung geeignete Stauden und/oder vorkultivierte Vegetationsmatten
fur die Dachbegriinung zu verwenden. Ausnahmen von der Dachbegriinung sind bei Vorrichtungen fur die
technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kuihlungs- und Ldftungsaufbauten) und
Belichtungsflachen sowie fir nutz- und begehbare Bereiche zuldssig soweit der zu begrinende
Dachflachenanteil mindestens 70 % betragt. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt
nicht fur Module zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie.

Photovoltaikpflicht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und der
baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die von Solarwadrmekollektoren
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Dachfldche durch Photovoltaikmodule angerechnet werden.

Die Module zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind so auszugestalten, dass sie mit der
Dachbegrinung vereinbar sind.

Die Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze nach §§ 12, 14 BauNVO.
Hierauf angebrachte Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie kénnen auf die zu
realisierende Dachflache von 50 % angerechnet werden.

8.1

8.2

Ortliche Bauvorschriften - Gestalterische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Mindestens alle 15 m sind die Baukorper gestalterisch vertikal zu gliedern (z. B. durch differenzierte Baukérper,
gestaltete Fugenelemente, Material- und Farbwahl, aul3enliegendes Tragwerk, Rankgeriste).

Bauliche Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen und in einem Abstand bis 3,00 m zu diesen sind nur
als Zaun (mind. 75% Offnung) zuléssig.

Naturschutzbezogene Festsetzungen
(gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich und Zuordnung
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Durch die vorliegende Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 32.752 Wertpunkten.
Der Kompensationsbedarf wird dem genehmigten und anerkannten Okokonto Kennziffer SK 085 - Stadt

(Kompensationskataster des Kreises Paderborn, Unterkonto der Stadt Salzkotten) zugeordnet.
Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht.

HINWEISE

Entdeckung von Bodendenkmaélemn

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archéologie fur Westfalen/Aulenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Maknahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Uberflutungsnachweis

Fur Grundstiicke mit einer befestigten Flache von 800 m? und mehr ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN
1986-100 zu fuhren. Dieser ist durch die Stadt Salzkotten (in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehdérde
des Kreises Paderborn) auf Plausibilitdt zu prifen und entsprechend zu archivieren. Die aus der
Uberflutungspriifung abgeleiteten und notwendigen MaRnahmen, wie Schaffung von Riickhalterdumen,
Ruckhaltemulden und Entspannungspunkten, sind durch die Stadt Salzkotten zu kontrollieren.

Hochwasserrisiken/Starkregenereignisse

Hochwasser, Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Starkregenereignisse kénnen durch das &ffentliche Entwasserungsnetz
nicht immer vollstandig aufgenommen werden, so dass es zu Uberflutung von StraRen, Gelénde und
Gebauden kommen kann. Malnahmen zur Bau- und Risikovorsorge werden empfohlen. Es wird auf die
'Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge' des Bundesministeriums des Innern, fir Bau
und Heimat (Stand: Februar 2022) verwiesen.

Nicht Uberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke

Gem. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 sind "die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen." Grélkere Stein- oder Schotterflachen bzw. Vliesbahnen (Schottergarten) sind damit
nicht zul&ssig.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Antragsunterlagen

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind die Photovoltaikmodule und die
Solarwarmekollektoren sowie die Dachbegriinung zeichnerisch und rechnerisch darzulegen. Die Festsetzungen
'Photovoltaikpflicht' und ‘Dachbegriinung’ sind zu beachten.

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen sowie sonstige Regelwerke

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen sowie sonstige Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug
genommen wird, kénnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich IV - Stadtentwicklung der Stadt
Salzkotten oder bei den Stadtwerken Salzkotten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN (jeweils in den z. Z. geltenden Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI1.1991 | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke und Gebaude (Stand: .. 26.10.2022 ..) den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig!

Paderborn, den 12.05.2023
Der Landrat
ﬁ.'m,tt\LL;trrS;omformatlon, Kataster und Vermessung geZGurok (L_S_)
(Ltd. Kreisvermessungsdirektor)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung.
Salzkotten, den 05.05.2023
Der Biirgermeister
qez.
ImAuftrag (I_ S )

(Dipl.-Ing. Kruse)

Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 03.11.2022 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2022 ortsiiblich bekannt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 08.12.2022 bis 20.01.2023 einschl.
durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung der
Auslegung am 10.05.2023 in der Zeit vom 22.05.2023 bis21.06.2023 einschl. éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 11.09.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzkotten, den 12.09.2023

gez. gez. (LS.)
Biirgermeister Schriftfhrer
(Berger) (Werny )

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 13.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden; der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Dieser Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Salzkotten, FB |V
Stadtentwicklung bereit.

Salzkotten, den 14.09.2023
Der Biirgermeister gez. (l__S‘)
Biirgermeister
(Berger)
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