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Ltd. Kreisvermessungsdirektor
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Schriftfihrer

Birgermeister (Berger)

1.

Sockelhdhe
max. 70 cm (von OK fertiger Erschliefungsstrafie bis OK Erdgeschossfulboden-Rohbaudecke)

Dachform
Sattel-, Walmdach und Kriippelwalmdach

Dachneigung
bei 1-gesch. Gebauden: 30° bis 40°
bei 2-gesch. Gebauden: 15° bis 30°

Z67%
] 1334 1333 Gemarkun |. Zeichnerische Festsetzungen 4. Dachgauben/Zwerchhauser
2106 1335 56a Dachgauben sowie Zwerchhauser [auf der AuRenwand] sind zulassig. Sie sollen 1/2 der Trauflange
Fl r 6 2109 Grenze deS réumlichen Geltungsbereiches nicht uberschre|ter_1 un_d von den Glet?elwanden mind. 2150 m - bei Doppel_hausern r_mn@. 1,50 m -
Abstand halten. Sie sind zudem nur im 1. Geschoss mit geneigten Dachflachen zuldssig [nicht im
1583 gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO Spitzboden]
X . . .
104,70 103,03 7 . : Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 1,00 m betragen.
103,68 102.7 - - - - - G:rannz;g((e;)rg:rdﬂ(chhen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Dachgauben und Zwerchhauser an einer Front eines Baukorpers diirfen weder in der Oberkante
ﬁ - - gem. noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.
2077
N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO 5. Gestaltung von Doppelhausern
N — 5) 5 2107 Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Dachiberstand, Traufhéhen und
4 1262 ) Firsthohen sowie Fassadenmaterial und -farbe fiir beide Halften einheitlich auszufiihren.
2 X313 Art und Mal der baulichen Nutzung gem. §9 (1)Nr. 1 BauGB
’ X 164 _ _ 6. Bauliche Einfriedungen
103&%1193,3 WA Allgemeines \Wohngebiet Die Hohe von baulichen Einfriedungen an éffentlichen ErschlieRungsstrafen und in einem Abstand
, — 2869 X103.20 * gem. § 4 BauNVO bis 3 m zu diesen [Vorgartenzone] ist bis zu 0,80 m zulassig.
- - o N 1260 16 19 Grundfiach h (GRZ Ausnahmsweise kann bei Eckgrundsticken fiir den riickwartigen Gartenbereich ein Zaun (mind. 75 %
10X2 9 \ \ 04 rundflachenzahl ( ) Offnungen) bis 1,20 m Hohe zugelassen werden.
; ) 70 1268 \ g gem. § 19 BauNVO
\ : 1577 14 : :
122 \ I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze | | | ) H inweise
371 16 gem. § 16 (4) BauNvVO
J
\\ : 1270 1271_ | = 1267 TH maximale Traufhohe der baulichen Anlagen in Meter 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d. h.
\ —a— e (@) S max. (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 2) gem. § 18 BauNVO Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
g \ & 1266 Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
R AR ! \ | & o &— FHmax maximale Firsthohe der baulichen Anlagen in Meter aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
% A\ 8 % _ - _ - | (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 3) gem. § 18 BauNVO Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen/AuRenstelle
» \ \ ®© _ WA ” Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
—g \ \ - —— o : e = . - . .- Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
z \ 7 BaUWGISG, Uberbaubare und nicht tGberbaubare Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
o— 103,48 X x N - 0 4 Grundstucksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
7 28 » . 103,49 \ o © ) gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
" 463,60 2165 Baugrenze oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
X 4 \ 2 gem. § 23 BauNVO 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
O i J = FH max. 8.50 m ' Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
o O\ | TH max 7’50 m ‘:::H,/L’lberbaubare Grundstuicksflache gem. § 23 (1) BauNVO werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemalfen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
(09) | B T— nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
N 2181 N Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
1367 N O | L © 8 ‘g offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
1372 \ S 103 ,GZ * B | r o gem. § 22 (2) BauNvVO 2. Gemal § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind "die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
3,5?< ‘ o p—— 103,66 1898 ~ = baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen
03,53 ‘ | | 2180 (g % f . oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
\ | - - o Verkehrsflache  gem. § 9 (1)Nr. 11 BauGB zulassigen Verwendung der Fliachen entgegenstehen." GroRere Stein- und Schotterflichen bzw.
127 Vliesbahnen (Schottergarten) sind damit nicht zulassig.
‘ 3 l -94 Erschlieungsstralle mit Strallenbegrenzungslinie ( g ) 9
o) \ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB - )
2274
S 2, \ . — lll. Ubersichtsplan (ohne Mal3stab)
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% ‘ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB ade VAR
1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die ausnahmsweise
277
460 % 024 ¥4 Vé\ Y 4 L X VVA ” zugelassen werden kdnnen, nicht zulassig.
) A\ 104, Rechtsgrundlagen
765 84, 33% %) N p 2. Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden _ _
1045 > 4 Wand mit der Unterkante der Dachsparren und dem an das Grundstiick angrenzenden unterem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
Bebauun 4n Nr. 4 { b 746 ’b O’ Hohenbezugspunkt (siehe textl. Festsetzung Nr.3 'Unterer Hohenbezugspunkt'). zurzeit geltenden Fassung.
" ) " ) \ 4 QS‘Q’ . , ) , . Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
Am Linden eg e (\be 3. Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut und der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zurzeit geltenden Fassung.
o = ; FH max. 10,50 m P65 dem an das Grundstlick angrenzenden unterem Hohenbezugspunkt.
461 764 % Ao % TH max. 7 ’50 m Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
o Unterer Hohenbezugspunkt 19911 S. 58).
‘ d Zur Ermittlung der Hohen baulicher Anlagen ist der erforderliche untere Hohenbezugspunkt wie folgt Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
Y bestimmt: 2542). i it It F
{P = 4 272 Der untere Hohenbezugspunkt fir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ergibt sich aus den 542),in der zurzeit geltenden Fassung.
\ 27 A festgesetzten NHN-HGhen der an das Grundstlick angrenzenden endausgebauten Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
463 x ErschlieBungsstralle (Fahrbahnrand) in der geometrischen Mitte der zur Strale angewandten 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zurzeit geltenden Fassung.
4,62 \ Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstlicken ist der aus dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden
464 711 StralBe errechnete Mittelwert der mafigebliche untere Hohenbezugspunkt. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
‘ \“)7 266 der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), in der zurzeit geltenden Fassung.
255 BaUWGISG, uberbaubare und nicht uberbaubare Gru ndStUCkSﬂaChe Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
gem. § 16 (5) BauNVO 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
9
104 40 4. Die Baugrenzen dirfen mit geschlossenen Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung zur Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S.
\ ¢ Q)(b 256 (Wintergarten), um bis zu 3 m (iberschritten werden. Die Uberschreitung darf insgesamt max. 10 m? 666) in der zurzeit geltenden Fassung
' 476 bet"rag?n und muss einen Abstand von mind. 3 m zu 6ffentlichen Straftenverkehrsflachen und Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016
WA | | ¢ Grunflachen halten.
279
462 4 ' 5. Nebenanlagen und Garagen/iberdachte Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Sie missen einen Abstand von mind. 3,0 m zu 6ffentlichen
4 rschlieBungsstrallen halten.
d Gemarkung Upsprunge ErschlieRunysetrafion hal 04
) Bei Eckgrundstiicken kann der Abstand fir Garagen und berdachte Stellplatze ausnahmsweise bis 03
° N A auf 1,0 m verringert werden - dies gilt nicht entlang der ErschlieRungsstralRen des Grundstuickes, der 02
\@Q’ d N ) r Abstand von 3,0 m zur &ffentlichen ErschlieRungsstraen ist einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich 01 - - /-
S ?}% FH max. 8,50 m 268 ist zu begriinen. Anderunaen Datum | Proiekt.
2 & TH max. 7,50 m © 9 gez.
R .
¢ ' 269 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von AufiraggeberZeichnungsnummer. Planer-Zeichnungsnummer.
9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
’ ;\0.) Natur und Landschaft §9(1)Nr auGBi.V.m. § auONRW | 097-004-00-B3-01-01-00
6. Die Vorgartenzone - Bereich zwischen 'Stral’enverkehrsflachen' und stralenseitiger Gebaudeflucht
481 ,-b(b (vordere Baugrenze) - ist bei Einzelhausern mindestens 50 % und bei Doppelhdusern mindestens EntWUI’f
739 « N 405 270 30 % je Haushalfte zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken
) 471 104,41 + ist der Bereich zwischen 'Stralenverkehrsflachen' und die Gebaudeflucht an der Hauseingangsseite Der Auft ber -
% als Vorgartenzone zu bezeichnen. Wasserundurchlassige Materialien (z. B. Unkrautvliese) sind hier er Auttraggeber . N
104, « 406 408 unzuldssig. Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung zuldssig, wenn eine Nutzung zur Anlage der
480 104,26 Mindestanzahl der Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. § 8 Abs. 1 der
Landesbauordnung (s. Hinweise) ist fiir die gesamten Baugrundstiicke weiterhin anzuwenden. Stadt Salzkotten
2 .. . MarktstrafRe 8 w 0
N Nutzung solare Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik 33154 Salzkotten J
gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB S
Ve rfah rensve rmerke 7. Imdgtésar;:ter; Gheltugglsberei_ch diﬁs?bsdBeb_gbuurggspélanesgindéjitta"nttzﬂt{arﬁn DachﬂégheP derSSi/béu?e
und der baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens o Mi Plotname _ 097-004-00-83-01-01-00.pdf | Auftra
. . . : ggeber
Die Planungsunterlage entspricht AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / C\?Otovo'ta"]fm"d“'eg 2ur NUItZ“”_,g derkeirflf"e”de_” SO:I'G_“G” Stf;‘h'ung_se”efg'e auszustatten. Datum 31.03.2023 Stadt Salzkotten
hinsichtlich der Flurstliicke und Der Rat der Stadt Salzkotten hat in Die friihzeitige Der Bebauungsplan hat mit der Der Rat der Stadt Salzkotten hat INKRAFTTRETEN erden au einem Dac S(_J arwarmekolle toren mst? iert, so kann die von.So arwarmekollektoren BlatigroRe I_L_LB_M MarktstraRe 8
) . ; . - : : o " : . ) . . . . - beanspruchte Flache auf die zu realisierende Dachflache durch Photovoltaikmodule angerechnet am .55
Gebauden (........ccccceeviennnn. ) den seinen Sitzungen am 16.09.2021 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Begriindung gem. § 3 Abs. 2 diesen Bebauungsplan nach Priifung Die Erteilung einer Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde gem. § q Projeklieiter:  Ca | gez: Sc 33154 Salzkotten
Anforderungen des § 1 der Aufstellung eines Bebauungsplanes Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit BauGB nach ortslibl. der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 10 Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem werden. - - :
Planzeichenverordnung vom gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. VOM oo DIS oo Bekanntmachung der Auslegung BauGB in seiner Sitzung am Flachennutzungsplan entwickelt ist. Projekt Bebauungsplan SK48
18.12.1990. Der Aufstellungsbeschluss wurde einschl. durchgefiihrt. am e, in der Zeit vom | .oceiiennn gem. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ) "Kottenstr " lzkotten
Die Festlegung der stadtebaulichen gem. § 2 Abs. 1 BauGBam | | bis § 10 (1) BauGB als Satzung istgem. § 10 (3) BauGB am ...........ccooooiiiiiiiiiis ortslblich bekannt gemacht Mafstab 1:500 ottenstralte”, Salzkotten/
Planung ist eindeutig. | ... ortsublich bekannt | einschl. 6ffentlich beschlossen. worden; der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. I I N aCh rIChtI IChe U bernah men Upsprunge
gemacht. ausgelegen. ’ Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt
T . 1) -
Paderbomn, den ........................ Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung der Stadt Salzkotten) 2; Entwurf
gem. § 89 BauO NRW 3)
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