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2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

In der Kernstadt Salzkotten sind nach Auffullung des Baugebietes SK 43 'Bumers Grund',
Salzkotten kaum noch Baupléatze fur den individuellen Wohnungsbau verfugbar. Da kein
nennenswerter Gebdaudeleerstand vorhanden und die geringe Anzahl vorhandener
Baulticken nicht fur die Bauwilligen verfugbar sind und damit keine Alternative zu der
unverandert anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken — insbesondere fir
Familien — darstellen, ist die Ausweisung weiterer Bauflachen geboten.

Die vorgesehene Aktivierung von Innenbereichsflachen — Bebauungsplan SK 45 'Alte
Baumschule' und 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2 in der Kernstadt — dient
vornehmlich dem Geschosswohnungsbau und kann die hohe Nachfrage nach Wohnraum,
insbesondere fur Familien, in Salzkotten nicht decken.

Demnach ist das Ziel der vorliegenden Planung die Bereitstellung von Bauflachen fiir den
individuellen Wohnungsbau sowie in einem Teilbereich fir den Geschosswohnungsbau.

Der durch die Freie Pla-
nungsgruppe Berlin (FPB)
erarbeitete stadtebauliche
Rahmenplan Salzkotten-Ost
sollte die Vorgaben des
Gebietsentwicklungsplanes
Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich
Paderborn, der Bauflachen-
reserven in einer Grof3enord-
nung von dber 100 ha s
darstellt, konkretisieren. Die
nun beabsichtigte Siedlungs-
erweiterung ful3t auf den
Grundziigen dieser =
Rahmenplanung als ein
weiterer Bauabschnitt.

\ 5 | 7. 7. PP !
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Ausschnitt Rahmenplan Salzkotten-Ost (FPB) mit Geltungsbereich SK 46 - unmalf3stéblich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlie3t sich unmittelbar stdlich an die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane SK 41 'Erweiterung Papenbrede' und SK 43 ‘Blimers
Grund® an. Der Bebauungsplan SK 46 stellt demnach eine stadtebaulich sinnvolle
Erweiterung des Siedlungsraumes Salzkotten-Ost dar.

Durch die offentlichen Grunflachen wird das im Bereich Salzkotten-Ost verfolgte Konzept
einer durchgangigen Grinachse als wohnortnaher Freizeit- und Erholungsraum
weitergefuhrt und ausgebaut. Ziel ist es, eine aufgelockerte, durchgrinte
Siedlungsentwicklung zu verwirklichen.
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Erschlie3ung und Bebauung
sollen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geschaffen werden. Der
Bebauungsplan soll Gber das Mindestmald an Festsetzungen gem. 8 30 BauGB hinaus
detaillierte Aussagen fur das festgesetzte Plangebiet treffen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnten von der Stadt erworben
werden, so dass nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes eine kurzfristige Vergabe von
Baupléatzen erfolgen kann.

3. Berticksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplanes SK 46 'Osterfeld’, Salzkotten als Teil der Begrindung beigefugt. Zudem
wurden eine Artenschutzrechtliche Beurteilung und eine FFH-Vorprifung erstellt (jeweils
Biro R.J. Bdlte, Paderborn 05.10.2022).

Nachfolgend wird eine allgemein verstandliche Zusammenfassung zur Berlcksichtigung
der Umweltbelange wiedergegeben.

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache und als Griunflache mit Gehdlzbestand und
Grabenparzelle bewirtschaftet und genutzt. Der nérdliche Teilbereich wird bereits als
offentliche Grinflache, tlw. als Spielplatz genutzt und findet sich mit seinen Festsetzungen
in den rechtskraftigen Bebauungsplangebieten SK 41 ‘Erweiterung Papenbrede’,
Salzkotten und SK 43 ‘Bumers Grund’, Salzkotten.

Die Umweltbelange fanden im Bebauungsplan Bericksichtigung durch die Festsetzungen
von privaten und o6ffentlichen Grinflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Verbot von
Schottergarten, Dachbegrinung und Pflanzgeboten. Zum einen sind die grof3flachigen
‘Offentliche Griinflachen* im Norden und mittig im Plangebiet zu nennen, welche zum Teil
ebenfalls mit der Flache fur die Niederschlagswasserversickerung/-ableitung Uberlagert ist.
Zum anderen werden ‘Private Grunflachen’ (PG) mit entsprechenden Festsetzungen einer
Bepflanzung mit standortgerechten Straucharten festgesetzt — diese Bepflanzung dient
gleichzeitig als Eingriinung und als landschaftsgerechter Ubergang in die nachfolgend freie
Landschaft. Zudem sind B&ume zu pflanzen und der ‘Vorgarten' entlang der
ErschlielBungsstralle ist zu mindestens 50 % von Versiegelung freizuhalten (Verbot von
Schottergéarten).

Die Erweiterung der baulichen Nutzungsmoéglichkeiten und die Inanspruchnahme von
Freiflachen fiihren zwangslaufig zu einer Verdrangung der hier verbreiteten Flora und
Fauna. Eingriffe in diesen rdumlich-umgrenzten Flachen sind bei gleichzeitiger
Plandurchfihrung nicht vermeidbar. In  Verbindung mit den festgesetzten
KompensationsmalRhahmen sind jedoch keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Das Schutzgut Boden wird beeintrachtigt durch
Versiegelungen zuvor unverbauter Flachen. Durch die Versiegelung gehen die natirlichen
Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren. Nachteilige Bodenveranderungen sind durch
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die Planung Uber die zusatzlichen Versiegelungsmdglichkeiten jedoch nicht zu erwarten, so
dass insgesamt betrachtet mit der Planaufstellung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden verbunden sind. Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen
Auswirkungen verbunden, durch die geplante Renaturierung des ‘Bimers Graben' erfolgt
sogar eine dkologische Verbesserung dieses Bereiches. Im Vorhabenbereich wird infolge
der Planrealisierung eine sichtbare Veranderung der Landschaft eintreten, aufgrund der
begrenzenden Rahmenbedingungen und der baulichen Vorpragung des Raumes sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild allerdings als begrenzt anzusehen und erhebliche
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Mit dem Planvorhaben wird keines der relevanten Schutzgiter erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt, umwelt- und naturschutzrechtlich begrindete Schutz- und/oder
Entwicklungsziele werden vorhabenbedingt nicht berihrt. Nach gegenwértigem
Kenntnisstand entstehen keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf die
Schutzguter im Sinne des UVPG bzw. gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die nicht durch die
Regelungen des Bebauungsplanes wirksam gemindert oder ausgeglichen werden kénnten.
Auf Grundlage der in Kap. 2.3 des Umweltberichtes aufgefihrten Gegeniberstellung von
Ist-Situation und Planungssituation ergibt sich ein Kompensationsdefizit. Dieser
Kompensationsbedarf wird durch externe Mal3nahmen auf einer Flache in Salzkotten sowie
durch dkologischen Waldumbau auf stadtischen Forstflachen ausgeglichen. Die mit dem
Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind damit
naturschutzrechtlich als hinreichend kompensiert anzusehen und es verbleiben keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne des BNatSchG/LNatSchG.

Insgesamt sind demnach im Hinblick auf die beurteilungsrelevanten Umweltschutzgiter
unter Beriicksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung aller aufgefiihrten Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen infolge der Durchfiihrung der Bebauungsplanung zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

In Verbindung mit der Auswertung der vorliegenden Daten und den Ergebnissen der
Ortsbegehung finden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten, das Plangebiet selber wurde und wird nicht als
Brutrevier genutzt. Demnach sind keine erkennbaren Auswirkungen auf planungsrelevante
Arten zu erwarten. Auch die Beurteilung fur diejenigen Arten, deren Lebensraumanspriiche
auf Strukturen des Vorhabenbereiches ausgerichtet sind, lasst keine Beeintrachtigung der
Art oder Verschlechterung der lokalen Population erkennen. Es kdnnen keine
Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG festgestellt werden.

Aufgrund des Planvorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf die besonders und
streng geschiitzten Arten in NRW zu erwarten. Betroffen bzw. tberplant sind weder Teile
der Lebensraume noch findet ein Eingriff in die lokalen Populationen der Arten statt.
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FFH-Vorprifung

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutzgebietskulissen, grenzt jedoch an. Aufgrund der
Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir die Gebiete sowie der Art der Planung werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir Lebensraumtypen und mal3gebliche Arten des
Gebietes festgestellt. Da innerhalb sowie im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebietes
weder Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten noch essentielle Nahrungshabitate zerstort
werden, kann eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
Wiesenweihe durch das Planvorhaben ausgeschlossen werden.

Es wird nach Uberschlagiger Prifung (FFH-Vorprifung) festgestellt, dass offensichtlich
keine erhebliche Beeintrdchtigung gemalR 8§ 34 BNatSchG auf die mal3geblichen
Bestandteile und die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ausgehen kann. Eine
vertiefende FFH-VP der Stufe Il ist somit nicht erforderlich.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung und Ergebnis der
Abwéagung

Abwagung der Belange aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zu den Themen Energieversorgung,
Bebauungsstruktur, Emissionen und die Ausgestaltung der Flachen fir die
Wasserwirtschaft vorgebracht.

Es wurden Bedenken hinsichtlich der Energieversorgung geauf3ert, allerdings regelt ein
Bebauungsplan nur die Bodennutzung, Preisbindungen sind nicht Teil des
Bebauungsplanes. Im Falle der Errichtung einer zentralen Versorgungsanlage fir das neu
geplante Wohngebiet sind nach einschlagigen Regelwerken die Emissionen ausgehend
von der entsprechenden Anlage zu ermitteln und auf die umliegende Nutzung abzustellen
— im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens wére dann die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm aufzuzeigen. Den Bedenken hinsichtlich der
Bebauungsstruktur wurde ebenfalls nicht gefolgt, die im Geltungsbereich geplanten
Strukturen entsprechen den Bebauungsstrukturen der umliegenden Baugebiete im
Siedlungsbereich ‘Salzkotten-Ost* und sind demnach als ortstypisch anzusehen. Die
Ausgestaltung der Flachen fir die Wasserwirtschaft wird so vorgenommen, dass es nach
einschlagigen Berechnungen zu keiner Hochwassergeféahrdungslage kommt — den
Bedenken wird demnach nicht entsprochen. Der Hochwasserschutz verbessert sich durch
die Neuplanung des Grabens.

Von Behérden und Tragern o6ffentlicher Belange gingen zur friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB sechs Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken ein. Die Hinweise
aus den Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen und ggf. im Umweltbericht
bertcksichtigt (hier u.a. die Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW, von
StralRen.NRW, der Bezirksregierung Detmold zum Wasserschutzgebiet). Westfalen Weser
Netz aul3erte die Notwendigkeit von zwei zuséatzlichen Trafostationen zur Stromversorgung.
In Abstimmung mit dem Betreiber wurden zwei Standorte gefunden, die den Planungszielen
und den Zielen des Versorgers entsprechen. Die Bezirksregierung Detmold auf3erte

Seite 6 von 8



Stadt Salzkotten
Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan SK 46 'Osterfeld’, Salzkotten

Bedenken hinsichtlich der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsleitung.
Da aufgrund der vorliegenden Abstande des neuen Baugebietes zu der angesprochenen
Freileitung nicht von einer negativen gesundheitlichen Beeintrachtigung auszugehen ist
und die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken unverdndert hoch ist, Uberwiegt das
Planungsziel ‘die Bereitstellung von Bauflachen fir den individuellen und
Geschosswohnungsbau’. Demnach wird an der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes und den festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen weiterhin
festgehalten. Die von der Landwirtschaftskammer NRW genannten Anregungen wurden
bereits in der Planung berticksichtigt bzw. in den Bebauungsplan aufgenommen — der
landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Flachen wurde ausreichend Ricksicht
beigemessen. Aufgrund eines vermuteten Bodendenkmals wird die Stadt Salzkotten vor
der ErschlieBung des Baugebietes den LWL-Arché&ologie fir Westfalen beteiligen und in
Abstimmung mit diesem entsprechende Baggersondagen und ggf. weitere notwendige
Schritte durchfuhren.

Einzelheiten kdnnen den Sitzungsvorlagen und -niederschriften entnommen werden.

Abwagung der Belange aus der Offenlage

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden zwei
Stellungnahmen abgegeben.

Den Bedenken hinsichtlich der Ausgestaltung und Auswirkungen der ‘Flachen fir
Versorgungsanlagen, Kraft-Warme-Kopplung' wurde nicht gefolgt, da im Bebauungsplan
lediglich die Bodennutzung geregelt wird, hier ‘Flachen fir Versorgungsanlagen‘ und weder
ein Anschluss- und Benutzungszwang noch die Art und dufRere Gestaltung einer Anlage
Teil des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens sind. Es wird im Weiteren auf die
Ausfuihrungen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen (s. oben).

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB gingen drei Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken ein (hier u.a. die
Stellungnahme von Strallen.NRW und der Landwirtschaftskammer NRW). Von der
Bezirksregierung Detmold wurde erneut auf die 0Ostlich des Plangebietes verlaufende
Hochspannungsleitung hingewiesen. Da aufgrund der vorliegenden Abstdnde des neuen
Baugebietes zu der angesprochenen Freileitung nicht von einer negativen gesundheitlichen
Beeintrachtigung auszugehen ist und die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
unverandert hoch ist, Uberwiegt das Planungsziel ‘die Bereitstellung von Bauflachen fiir den
individuellen und Geschosswohnungsbau’. Demnach wird an der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes und den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
weiterhin festgehalten. Zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird auf die
Ausfuhrungen zur friihzeitigen Beteiligung verwiesen (s. oben).

Einzelheiten kdnnen den Sitzungsvorlagen und -niederschriften entnommen werden.
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5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da in Salzkotten kaum noch Bauplatze fir den individuellen Wohnungsbau verfiigbar sind,
kein nennenswerter Gebaudeleerstand vorhanden ist und eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken besteht, Uberwiegt das Planungsziel ‘die Bereitstellung von
Bauflachen fur den individuellen und Geschosswohnungsbau‘ gegeniber der Beibehaltung
des derzeitigen Zustandes grof3tenteils landwirtschaftlich genutzter Flachen. Aufgrund der
Darstellung im ‘Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-
Hoxter' (TA PB-HX) sowie im Entwurf des Regionalplanes OWL als ‘Allgemeiner
Siedlungsbereich® sind die regionalplanerischen Zielvorstellungen als Vorranggebiet fir
Wohnen bereits gegeben. Die Stadt Salzkotten verfiigt an keiner anderen Stelle tUber
entsprechende Flachenpotentiale, so dass anderweitige Planungsmaéglichkeiten, die eine
plankonforme Umsetzung der stidtebaulichen Ziele gewéhrleisten und die Bedarfsdeckung
sicherstellen kénnten, dementsprechend nicht gegeben sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nicht modifiziert.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird dem Bebauungsplan
SK 46 'Osterfeld’, Salzkotten beigefugt.

Salzkotten, den 24.02.2023

Der Birgermeister
i. A

gez.

Dipl.- Ing. Juliane Kruse
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