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474 Flurstucksnummer

Gebadude mit Hausnummer

Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse:

I1 als HochstmaB (1 oder 2 Voligeschosse)
zwingend

Grundfldchenzahl (GRZ)

Bauweise
nur Einzel— oder Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Sonstiges
___N___N
| M Grenze des rdumlichen Geltungs—
L | bereiches des Bebauungsplanes
.

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

———————— —  Teilungsvorschlag (keine Festsetzung)

T e X.I- | i C h e F esS -I- Se -I- ZUN g en (Bebauungsplan SK 45 \Alte Baumschule')

Nebenanlagen und Garagen/uberdachte Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie
missen einen Abstand von mind. 3 m zur Upsprunger Strae und mind. 1 m zur ErschlieRungsstraRe halten.

Die Baugrenzen dirfen mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergarten), um bis zu 2 m
tberschritten werden. Die Uberschreitung je Wohngeb&ude darf insg. max. 10 gm betragen.

Je Baugrundstuck uber 500 gm Gréf3e und je 5 Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger standortgerechter
Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen. Anstelle von 2 Baumen 2. Ordnung ist auch 1 Baum 1. Ordnung méglich. Als
standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten

1. Ordnung: Sandbirke (Betula pendula) Spitzahorn (Acer plantoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia
cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Trauben-Eiche (Quercus petraea) oder

2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche

(Sorbus aucuparia) und hochstammige Obstbaume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume, SuR-
und Sauerkirsche sowie WalnuR.

HINWEISE: Im WA'-Gebiet wird der Tages-Immissionsrichtwert von 55 dB(A) [insbesondere an der Siidseite der
‘Uberbaubaren Flachen'] um bis zu 3 dB(A) Uberschritten, die verbleibenden Pegel lassen jedoch

gesundes Wohnen im Sinne des BauGB zu. Allerdings haben die Pegel - gemessen am Planungsziel WA
- einen belastigenden Charakter.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-

archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gem. § 89 BauO NRW — 1. Anderung

Sockelhéhe max. 70 cm (von O.K. fertiger ErschlieRungsstrae [Baustrae +10cm] bis O.K. Erdge-

schossfuRboden-Rohbaudecke)

Dachform Als Dachform sind nur Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdéacher zuldssig.

Im Bereich der 1- bis 2-geschossigen Bebauung durfen bei 1-geschossiger Bebauung max.
20% der Grundflache als Flachdach ausgefuhrt werden.

Im Bereich der ‘zwingenden 2-Geschossigkeit' sind Flachd&cher abweichend von anderen

Festsetzungen zuléssig, wenn sie 1/3 der Gesamtflache des obersten Vollgeschosses nicht
Uberschreiten.

bei 1-gesch. Gebduden 30° bis 45°,

bei 2-gesch. Gebauden mit Sattel/Krippelwalmdach 30° und mit Walmdach 15° bis 25°.
Bei Flachd&chern ist eine Dachneigung von max. 5° zuléssig.

bei 1-gesch. Gebauden max. 1,00 m und

bei 2-gesch. Gebauden max. 0,50 m, (O.K. Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis
O K. FulRpfette)

In dem Bereich der 1- bis 2-geschossigen Bebauung darf die Traufhéhe max. 6,50 m und
die Firsthéhe max. 9,00 m tber O.K. fertiger ErschlieBungsstrale betragen.

Bei Bebauung mit Flachdach im Bereich der 1- bis 2-geschossigen Bebauung darf die Héhe
(Oberkante Attika oder Oberkante von Briistungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand)
max. 3,50 m betragen.

zulassige Dachneigung

Drempelhéhe:

Gebaudehdhe

Im Bereich der ‘zwingend 2-geschossigen' Bebauung darf die Traufhéhe max. 6,70 m und
die Firsthéhe max. 10,50 m tber O.K. fertiger Erschliefungsstralle betragen, bei
Gebaudeteilen mit Flachdach darf die Gebaudehéhe (Oberkante Attika oder Oberkante von
Brustungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand) max. 9,50 m betragen.

Hauptfirstrichtung: Die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude muss parallel oder senkrecht zur vorderen

Baugrenze verlaufen.

Dachgauben und Zwerchhduser [auf der AuRenwand] sollen 1/2 der Trauflénge nicht

Uberschreiten und von den Giebelwanden mind. 2,50 m - bei Doppelhdusern mind. 1,50 m -
Abstand halten.

Die Héhe von baulichen Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen darf max. 1 m
betragen.

Dachgauben/
Zwerchhauser:

Bauliche Einfriedungen

fiir den Anderungsbereich
(in den z. Z. geltenden Fassungen)
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