STADT %
SALZKOTTEN

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21
‘Bahnhof/Salinenhof', Salzkotten
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Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Bahnhof/Salinenhof', Salzkotten —
unmalstablich




Stadt Salzkotten
Zusammenfassende Erklarung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Bahnhof/Salinenhof', Salzkotten

Inhaltstibersicht

1. Verfahrensablauf

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

3. Berticksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

1. Verfahrensablauf

1.

2.

Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB im

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1BauGB
(Vorentwurf)

Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8§84 Abs. 1
BauGB - Vorentwurf

Behandlung der AuRerungen im Zuge der Friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie

Offenlegungsbeschluss im

Auslegung des Bebauungsplandnderungsentwurfes gem. 8 3 Abs. 2
BauGB

- Offentliche Auslegung des Entwurfes

Einholung der Stellungnahmen der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Uber Auslegung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlegung (Abwagung)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im
Satzungsbeschluss des Rates gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des aus dem FNP
entwickelten Bebauungsplanes im Amtsblatt gemaR 8§ 10 Abs. 3
BauGB (Rechtsverbindlichkeit)
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2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 umfasst zwei Anderungsbereiche. Das Ziel
der Bebauungsplananderung ist die Innenverdichtung sowie die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Mobilstation am Salzkottener Bahnhof zu
schaffen.

Anderungsbereich 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Bahnhof/Salinenhof’, Salzkotten ist ein
Teilbereich nordlich der Geseker Stral3e und westlich der Verner Stral3e als ‘Allgemeines
Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Da dieser Bereich jedoch aufgrund der vorhandenen und
geplanten Nutzungen nicht mehr einem ‘Allgemeinen Wohngebiet* entspricht, sondern
vielmehr einem Mischgebiet, soll der Bebauungsplan entsprechend geandert werden. Im
Anderungsbereich befinden sich an der Verner StralRe 1 und 3 bereits mehrere Bliros, an
der Geseker Straf3e 6 sind in einem neuen Anbau nur noch gewerbliche Nutzungen geplant
(Praxen, IT-Firmen, Gastronomie). Wohnungen sind nur noch im vorhandenen Wohnhaus
Geseker Stral3e 6, in den oberen Geschossen oder Hinterhausern zu finden. Fir den Anbau
an das Wohnhaus Geseker Stralle 6 werden ebenfalls die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen erweitert sowie die max. zuldssige Grundflachenzahl und
Geschossigkeit erhoht.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.06.2022 sein
stadtebauliches Einvernehmen zu dem Bauvorhaben an der Geseker Straf3e 6 und fur die
damit verbundene Bebauungsplananderung erteilt.

Anderungsbereich 2

Zudem plant die Stadt Salzkotten im Bereich des Bahnhofes und des alten
Bahnmeisterhauses eine Mobilstation. Diese umfasst eine ebenerdige o6ffentliche
Stellplatzanlage fur Kfz inklusive Car-Sharing-Stellplatzen und Lades&aulen sowie durch
Umbau des vorhandenen Wohnhauses ein Fahrradparkhaus. Zur Férderung der Mobilitat
sieht die Stadt Salzkotten die Notwendigkeit zum Bau einer Mobilstation. Der Mehrbedarf
von Fahrradabstellflachen und Stellplatzen in unmittelbarer Nahe zum Salzkottener
Bahnhof erfordert eine Erweiterung der vorhandenen Kapazitaten. Aufgrund dessen ist die
Anderung der Festsetzungen ‘Allgemeines Wohngebiet' und ‘Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern* in ‘Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung:  Offentliche  Parkflache* und  ‘Verkehrsflaichen  besonderer
Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Abstellen von Fahrrddern im Bereich des
Salzkottener Bahnhofs vorgesehen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat in seiner Sitzung am 17.02.2022 die Errichtung einer
Mobilstation am Bahnhof von Salzkotten mit der Umnutzung des ehemaligen
Bahnmeisterhauses zu einer B+R-Anlage und dem Bau einer Stellplatzanlage beschlossen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Erschlie3ung und Bebauung
sollen durch die Anderung dieses Bebauungsplanes geschaffen werden.
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3. Berticksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht inklusive Artenschutzrechtlicher Beurteilung und FFH-
Vorpriifung wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Bahnhof/Salinenhof', Salzkotten als Teil der Begrindung
beigefigt. Der Umweltbericht inklusive Artenschutzrechtlicher Beurteilung und FFH-
Vorprifung wurde vom Biro fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung R. J. Bdlte,
Paderborn ausgearbeitet.

Nachfolgend wird eine allgemein verstandliche Zusammenfassung zur Berlcksichtigung
der Umweltbelange wiedergegeben.

Der dargestellte Bebauungsplanbereich der Anderungsvorhaben findet sich mit seinen
Festsetzungen vollstandig in dem rechtskraftigen Bebauungsplangebiet SK 21 der Stadt
Salzkotten.

Als Restimee der Umweltpriifung ist querschnittsorientiert zusammengefasst festzustellen,
dass nach eingehender Sachverhaltsprifung der Vorhabenbereich bei Einhaltung der
erforderlichen Grundvoraussetzungen und vergleichbarem Zielerfullungsgrad die
konfliktarmste Planvariante darstellt und da beide Anderungsbereiche standortgebunden
sind, konnen realistische anderweitige Planungsmoglichkeiten, insbesondere
Standortalternativen nicht bestehen. Die technisch-wirtschaftlich optimale Variante kommt
zur Anwendung und der Flachenbedarf wird auch hierdurch auf ein Mindestmal reduziert.
Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem Planvorhaben keines der
relevanten Schutzguter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, umwelt- und
naturschutzrechtlich  begriindete  Schutz- und/oder  Entwicklungsziele  werden
vorhabenbedingt nicht beriihrt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand entstehen keine
erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bzw. gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die nicht
durch die Regelungen des Bebauungsplanes wirksam gemindert oder ausgeglichen
werden konnten.

Auf Grundlage der in Kap. 2.3 des Umweltberichtes aufgefihrten Gegeniberstellung von
Ausgangssituation und Planungssituation ergibt sich ein Kompensationsdefizit. Dieser
Kompensationsbedarf wird fiir den Anderungsbereich 2 durch anerkannte externe
MalRnahmen (6kologischen Waldumbau auf stadtischen Forstflachen) sowie durch
Abbuchung von Wertpunkten von dem genehmigten und anerkannten Okokonto der
Kennziffer SK 085 ausgeglichen. Fir den Anderungsbereich 1 wird das
Kompensationsdefizit durch Ersatzgeldzahlungen gemaf § 15 (6) BNatSchG ausgeglichen.
Die mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind damit
naturschutzrechtlich als hinreichend kompensiert anzusehen und es verbleiben keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne des BNatSchG/LNatSchG.

Insgesamt sind demnach im Hinblick auf die beurteilungsrelevanten Umweltschutzgiiter
unter Beriicksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung aller aufgefiihrten Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen infolge der Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung

Fiar das Planvorhaben sind nach den einschlagigen Bestimmungen des BNatSchG auch
die vorhabenbedingten Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu prifen.

Die Artenschutzrechtliche Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der
MinderungsmalRnahme (s. unten) fur keine planungsrelevante Art eine Beeintrachtigung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch Stdrungen und eine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch das Vorhaben zu erwarten ist. Es liegt kein
Tatbestand im Sinne des 88 44 Abs. 1, bzw. 8 19 BNatSchG vor.

In den Bebauungsplan wurde unter C folgender Hinweis aufgenommen:

Artenschutzrechtliche MinderungsmafRnahme

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September)
notwendig. RaAumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraumes ist durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Végel sind.

FFH-Vorprifung

Die Anderungsgebiete liegen nicht innerhalb der Raumkulisse von Natura 2000-Gebieten.
Als benachbartes Gebiet befindet sich nordlich in einer Entfernung von ca. 120 m jedoch
das FFH-Gebiet DE-4317-303 ‘Heder mit Thuler Moorkomplex’. Fur diese
Bebauungsplananderung wurde daher vom Biro fir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung R. J. Bélte, Paderborn eine FFH-Vorprifung erarbeitet.

Es wird nach dberschlagiger Prifung (FFH-Vorprifung) festgestellt, dass vom
Planungsvorhaben offensichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung gemaf § 34 BNatSchG
auf die mal3geblichen Bestandteile und die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgehen.
Eine vertiefende FFH-VP der Stufe Il ist somit nicht erforderlich.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis der
Abwéagung

Abwagung der Belange aus der friihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Von Behérden und Tragern o6ffentlicher Belange gingen zur friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB funf Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken ein. Die Hinweise aus
den Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen und ggf. im Umweltbericht
berucksichtigt (hier u.a. die Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW, der
Deutschen Bahn AG - DB Immobilien, der Vodafone West GmbH).

Die Bezirksregierung Detmold &ufRerte zundchst Bedenken hinsichtlich der Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers im Anderungsbereich 1. Nach Riicksprache mit
dem Dezernat 54.8 — Kommunale Abwasserbeseitigung, anlagenbezogener Umweltschutz
der Bezirksregierung Detmold konnten die bestehenden Bedenken durch Darlegung des

Seite 5von 6



Stadt Salzkotten
Zusammenfassende Erklarung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Bahnhof/Salinenhof', Salzkotten

Sachverhalts, insbesondere beziglich der vorhandenen Kandle und der bestehenden
Bodenbeschaffenheit, jedoch ausgerdumt werden. Die Begrindung wurde entsprechend
angepasst.

Einzelheiten kdnnen den Sitzungsvorlagen und -niederschriften entnommen werden.

Abwagung der Belange aus der Offenlage

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB gingen vier Stellungnahmen mit Hinweisen und AuRerungen ein.

Der Kreis Paderborn &uf3erte, dass die Textliche Festsetzung Nummer 7.1 beziglich der
Zahlung des Ersatzgeldes zu ergdnzen ist, hier reicht die Formulierung nicht aus. Die
Festsetzung wird durch Ratsbeschluss vom 04.07.2024 entsprechend der Stellungnahme
im Bebauungsplan unter Punkt 7.1 erganzt.

Einzelheiten kdnnen den Sitzungsvorlagen und -niederschriften entnommen werden.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da es sich um eine Planung im Bestand handelt bzw. lediglich um eine Anpassung an den
Bestand und fiir die Mobilstation die Nahe zum Bahnhof Salzkottens wichtig ist, ist die
Planung o6rtlich gebunden, so dass Planungsalternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet
dementsprechend nicht gegeben sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch Ratsbeschluss vom 04.07.2024 erganzt —
unter Punkt 7.1 ‘Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich und Zuordnung (gem. 8 9 Abs.
1la BauGB)' der ‘Textlichen Festsetzungen‘ wurde folgendes eingefugt:

Das Ersatzgeld in Hohe von 3.398,15 € ist innerhalb von 2 Monaten nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, aber vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten und vor Baubeginn, unter
Verwendung der Rechnungsnummer ,Ersatzgeld 61-24-20046“ auf eines der Konten der
Kreiskasse des Kreises Paderborn zu zahlen.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Bahnhof/Salinenhof', Salzkotten beigeftigt.

Salzkotten, den 05.07.2024

Der Birgermeister

i. A

gez.

Dipl.- Ing. Juliane Kruse
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