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A PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 und 7 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

M| Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO)

Kerngebiete (MK1-4) (§ 7 BauNVO)

MK

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

in-v

®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

g geschlossene Bauweise
0 offene Bauweise
——— Baulinie
———— Baugrenze

| durch Baugrenzen festgelegter iberbaubarer Bereich

[ — nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen

WA ]

Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bahnanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Abstellen von Fahrradern

Verkehrsgrin

Mischverkehrsflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(D) Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—_——————

unterirdisch

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

| St : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

AAAAALA Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderungsbereiche 1 und 2 der 6. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo 5 ¢ 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Art und Mal der baulichen Nutzung innerhalb

des Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

' 15 '

Bemalung in Metern, hier 15 m

Anforderungen an die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

+—

Firstrichtung

Nachrichtliche Darstellungen

O,

Bestand

1532

Regelungen fiur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Uberschwemmungsgebiet

Flurstiicksgrenzen mit Flursticknummer

Flurgrenzen

Gebaude mit Hausnummern
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe (unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach der 'Salzkottener Sortimentsliste’), Schank- und

Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen far Verwaltung sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Tankstellen.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Gartenbaubetriebe,
Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet unter Verwendung der 'Salzkottener
Sortimentsliste' des vom Rat am 03.05.2010 beschlossenen 'Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Salzkotten'
Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgeflhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten

Sortimenten nicht zulassig:

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
Hérgerate

Kinderwagen

Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen
Kunstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Mahrungs- und Genussmittel
Parfumerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung Musikinstrumente und Zubehor
Bettwéasche Optik, Augenoptik

Bild- und Tontrager Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Bucher Sanitatsartikel

Buromaschinen Schuhe

Computer und Zubehér Spielwaren

Elektrokleingeréte Sportartikel / -geréte

Fahrrader und technisches Zubehér Sportbekleidung

Foto Sportschuhe

Gardinen Telekommunikation und Zubehor

Geschenkartikel
Glas / Porzellan / Keramik
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle

Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor

Ausnahmsweise kann der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zugelassen
werden in Verbindung mit handwerklichen Betrieben und dem produzierenden Gewerbe (Handwerkerprivileg),
wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem Zusammenhang errichtet
ist, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstick stammen oder im
Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die
Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Grenze der
Groliflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird.

Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen innerhalb der als Mischgebiet (MI) festgesetzten Flachen
Die max. zulassige Hoéhe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO uber die je nach Dachform
zulassige Wand- und Firsthéhe bzw. Gebaudehéhe sowie die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse.

Wandhéhe

Bei Gebauden mit Sattel- und Krippelwalmdachern wird die max. zuldssige Wandhdhe (WH) gemessen
zwischen dem Schnittpunkt der Aulenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und
dem an das Grundstick angrenzenden unterem Hohenbezugspunkt (siehe Festsetzung 2.2 'Unterer
Héhenbezugspunkt').

bei 2-gesch. Gebauden: WH max. 8,00 m

bei 3-gesch. Gebauden: WH max. 8,00 m

Firsthéhe

Bei Gebauden mit Sattel- und Krippelwalmdachern wird die zulassige Firsthdhe (FH) gemessen zwischen dem
Schnittpunkt der AulRenflachen der Dachhaut (Oberkante der Firstkonstruktion) und dem an das Grundstiick
angrenzenden unterem Héhenbezugspunkt (siehe Festsetzung 2.2 '‘Unterer Héhenbezugspunkt').

bei 2-gesch. Gebauden: FH max. 13,00 m

bei 3-gesch. Gebauden: FH max. 13,50 m

Gebaudehohe bei Flachdach

Bei Gebauden mit Flachdachern wird die zulassige Gebaudehdhe (GH) gemessen zwischen der Oberkante
Dachhaut/Attika oder der Oberkante von Briistungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem an das
Grundstiick angrenzenden unterem Héhenbezugspunkt (siehe Festsetzung 2.2 'Unterer Héhenbezugspunkt').
bei 2-gesch. Gebauden: GH max. 10,50 m

bei 3-gesch. Gebauden: GH max. 14,50 m

Eine Uberschreitung der maximalen First- und Geb&udehéhen ist durch untergeordnete Bauteile und
technische Gebaudeeinrichtungen (wie z. B. Abzugs-, Heizungs-, Laftungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen,
Belichtungsaufbauten, Photovoltaik- und Solaranlagen) um bis zu 1,50 m ausnahmsweise zulassig.

Unterer H6henbezugspunkt

Zur Ermittlung der Héhen baulicher Anlagen ist der erforderliche untere Héhenbezugspunkt wie folgt bestimmt:
Als Hoéhenbezugspunkt wird die im Mittel gemessene Hohe der an das Baugrundstlick angrenzenden
offentlichen Strallenverkehrsflache bestimmt (am Grundstick Verner Stralle 3 ist die angrenzende offentliche
Griunflache heranzuziehen). Der Bezugspunkt ist durch lineare Interpolation der StraRenhéhen zu ermitteln.
Gemessen wird die Héhe mittig an der an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstlcksgrenze.
Bei Eckgrundsticken ist der Bezugspunkt Uber die im Mittel gemessene StralRenhéhe der beiden an das
Baugrundstlick angrenzenden Stralen zu ermitteln.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Abstellen von Fahrradern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'Abstellen von Fahrradern' sind solche baulichen
Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die der Unterbringung von motorisierten und nichtmotorisierten
Fahrzeugen sowie dazugehdériger Serviceeinrichtungen dienen. Insbesondere zulassig sind:

— Uberdachte und nicht iberdachte Fahrradabstellanlagen

— Stellplatze fur Kfz

Baugrenzen, Baulinien, Gberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze und Garagen,
Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Im MI sind Nebenanlagen und Garagen/iiberdachte Stellplatze auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Sie missen einen Abstand von mind. 3,00 m zu &ffentlichen ErschlieRungsstralien halten.

Bei Eckgrundstiicken kann der Abstand fiir Garagen und Gberdachte Stellplatze ausnahmsweise bis auf 1,00 m
verringert werden - dies gilt nicht entlang der ErschlieRungsstrale des Grundstiickes, der Abstand von 3,00 m
zur offentlichen ErschlieBungsstrale ist einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich ist zu begriinen.

Griunflachen, Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Vorgartenzone
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB)

Vorgartenzone im M|

Die Vorgartenzone im MI| - Bereich zwischen 'StralRenverkehrsflachen'/'6ffentlichen Grinflachen' und
stralenseitiger Gebaudeflucht - ist mindestens 30 % wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begrunen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bereich zwischen
'‘StralBenverkehrsflachen'/'6ffentlichen Grinflachen' und der Gebaudeflucht an der Hauseingangsseite als
Vorgartenzone zu bezeichnen. Schottergarten und Voll- bzw. Teilversiegelungen durch Folien und Vliese sind
hier unzulassig. Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung zulassig, wenn eine Nutzung zur Anlage der
Mindestanzahl der Stellplatze geman der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. § 8 Abs. 1 BauO NRW
2018 (s. C HINWEISE) ist fur die gesamten Baugrundstiicke weiterhin anzuwenden.

Je angefangene 600 m? neu versiegelter Flache im MI ist mindestens 1 hochstammiger standortgerechter
Laubbaum 2. bzw. 3. Ordnung anzupflanzen (qualitat: Hochstamm,, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 - 18
cm). Anstelle von 2 Baumen 2. bzw. 3 Ordnung kann auch 1 hochstammiger standortgerechter Laubbaum 1.
Ordnung angepflanzt werden.

Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten:

1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Esche (Fraxinus
excelsior) bzw.

2./13.  Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Blumenesche (Fraxinus ornus),
Holzapfel (Malus sylvestris) sowie hochstdammige Obstbdume ftraditioneller Sorten wie Apfel, Birne,
Hauspflaume, SUR- und Sauerkirsche sowie Walnuss.

Die Gehdlze sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten; bei Abgang sind die Gehélze gleichartig und in der vorgenannten Qualitat im
Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Dachbegrinung

Flachdacher sind flachig mindestens extensiv zu begrinen; die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Substratstarke muss mind. 8 cm betragen. Ausnahmen von der Dachbegriinung
sind bei Vorrichtungen flir untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeausstatiung (z.B.
Aufzugsschachte, Kuhlungs- und Liftungsaufbauten) und Belichtungsflachen sowie fur nutz- und begehbare
Bereiche zuldssig soweit der zu begriinende Dachflachenanteil mindestens 70 % betragt. Diese Ausnahme von
der Verpflichtung zur Dachbegrinung gilt nicht fir aufgestdnderte Module zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie (s. Textliche Festsetzung 6 'Photovoltaikpflicht').

Photovoltaikpflicht
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und der baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die von Solarwarmekollektoren
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Dachflache durch Photovoltaikmodule angerechnet werden.

7 Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

7.1 Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich und Zuordnung
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Durch die vorliegende Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Héhe von 5.910 Wertpunkten.

Der Ausgleich erfolgt durch folgende MalRnahmen:

— Sammelausgleichsflache SK-127 (Kompensationskataster-ID Kreis Paderborn) Gemarkung Niederntudorf
Flur 9 Flurstick 19 tlw., '6kologischer Waldumbau' auf stadtischen Forstflachen (3.785 Wertpunkte),

— Okokonto Kennziffer SK 085 (Kompensationskataster des Kreises Paderborn, Unterkonto Stadt Salzkotten)
(263 Wertpunkte).

— Ersatzgeldzahlung gem. § 15 Abs. 6 BNatSchG (1.862 Wertpunkte).

* Ergdnzung der Festsetzung 7.1 nach der Offenlegung durch Ratsbeschluss vom 04.07.2024

Damit gilt der Ausgleich als vollstéandig erbracht.

e ANIEDERNTUD ORF
oo 1 Ty

Sammelausgleichsflache SK-127 (0. Malstab)

C HINWEISE

Flachen fir Bahnanlagen
Die Flachen fur Bahnanlagen sind nur durch Einfriedungen dauerhaft gegen unbefugtes Betreten zu sichern.
Weiterhin darf durch Anpflanzungen auf angrenzenden Grundstlcken der ordnungsgemafle Betrieb der
Oberleitung nicht beeintrachtigt werden.
Artenschutzrechtliche Minderungsmaltnahme
Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden
auf Zeiten auBRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. Raumungsmalnahmen samtlicher
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.
Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbesténden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
Entdeckung von Bodendenkmalern
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archéaologie fur Westfalen/Aullenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstilcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Hochwasserrisiken/Starkregenereignisse

Hochwasser, Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete

gebunden und kénnen jeden treffen. Starkregenereignisse kénnen durch das &ffentliche Entwésserungsnetz

nicht immer vollstandig aufgenommen werden, so dass es zu Uberflutung von StraBen, Gelénde und

Gebauden kommen kann. MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge werden empfohlen. Es wird auf die

'Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge' des Bundesministeriums fir Wohnen,

Stadtentwicklung und Bauwesen verwiesen.

Nicht iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Gemal § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind ,die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren

baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...] als Grinflachen wasseraufnahmefahig

zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fur eine andere

Verwendung benétigt werden. Schotterungen zur Gestaltung von Grinflachen sowie Kunstrasen stellen keine

andere zulassige Verwendung [...] dar.* Stein-, Schotter-, Splitt-, Kies- oder Mulchflachen und darunter

eingebaute Folien oder Vliese (Schottergarten) sind damit nicht zulassig.

Antragsunterlagen

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist die Gestaltung der Vorgartenzone mit

Angabe der befestigten Flachen (Zufahrten, Hauseingange, Stellplatze etc.) und Pflanzflachen in einem

Lageplan darzustellen, einschlieRlich der flachenm&Rigen Berechnung. Die Festsetzungen zur Vorgartenzone,

zu den Baumpflanzungen und zur Bepflanzung der 'Privaten Griunflachen' sind zu beachten.

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind die Photovoltaikmodule und die

Solarwarmekollektoren zeichnerisch und rechnerisch darzulegen. Die Festsetzung zur 'Photovoltaikpflicht' ist

zu beachten.

Gesetze, Verordnungen sowie sonstige Regelwerke

Gesetze, Verordnungen sowie sonstige Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird,

kénnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich IV - Stadtentwicklung der Stadt Salzkotten oder bei den

Stadtwerken Salzkotten eingesehen werden.

D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gem. § 89 BauO NRW 2018 fiir den Geltungsbereich der 6.

Anderung

1. Dachform
Im MI sind Sattel- und Krippelwalmdacher sowie Flachdacher (Dachneigung bis max. 5 Grad) zul&ssig.

2. Dachgauben/Zwerchhauser
Dachgauben sowie Zwerchhauser [auf der Auflenwand] sind bei einer Dachneigung von mind. 35 Grad
gestattet. Sie sollen von den Giebelwdnden mind. 1,5 m zurlckliegen und ‘% der Trauflange nicht
Uberschreiten.

Sie sind zudem nur im 1. Geschoss mit geneigten Dachflachen zulassig [nicht im Spitzboden].

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 1,00 m betragen.

Die Dachgauben und Zwerchhauser an einer Front eines Baukdrpers dirfen weder in der Oberkante noch in

der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.

3. Sockelhdhe im Ml
mind.15 cm (Die Sockelhéhe wird gemessen zwischen dem an das Grundstlick angrenzenden unteren
Héhenbezugspunkt (siehe Festsetzung 2.2) und der Oberkante Erdgeschossfullboden-Rohbaudecke).

4. Oberflachengestaltung
Im MI sind fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange
wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu
verwenden.

5. Grundstickseinfriedungen an oéffentlichen ErschlieBungsstrallen und entlang von &ffentlichen Griinflachen
Zulassige Grundstickseinfriedungen an éffentlichen ErschlieRungsstralten und dffentlichen Grunflachen
bezuglich Art, Material und Gestaltung sind:

— Hecken,

— Holzzaune als Staketenz&dune, max. 80 cm Uber angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (siehe Textl.
Festsetzung 2.2 des Bebauungsplanes Nr. 21, 6. Anderung) einschl. Sockel,

— Mauern nur in Naturstein oder Klinker, max. 80 cm Uber angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (siehe
Textl. Festsetzung 2.2 des Bebauungsplanes Nr. 21, 6. Anderung) einschl. Sockel soweit sie im naheren
Umfeld als Gestaltungselement vorkommen,

— zum Abfangen von Gelandevorspriingen sind Mauern auch héher als 80 cm zulassig, wobei die zulédssigen
Materialien den der oben genannten Mauern entsprechen.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir die erforderlichen Einfriedungen von Bahnanlagen.

6. Werbeanlagen
Im MI sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung im Erdgeschoss zuldssig. Sie missen sich in jedem
Fall an die MaRverhéltnisse und die Gliederung der baulichen Anlage anpassen. Es sind nur auf die Statte der
Leistung bezogene Werbeanlagen zulassig, Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig. Die Beleuchtung von
Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher
Bauart und Wirkung sind nicht zul&ssig.

7. Standplatze fur Milltonnen und Mullcontainer

Die Standplatze fur Milltonnen und Mdallcontainer aullerhalb des Gebdudes sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden koénnen. Die Standplatze fiar Miulltonnen und
Millcontainer missen einen Mindestabstand von 1,00 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Die
Abstandsflache ist zu begriinen.

RECHTSGRUNDLAGEN (jeweils in den z. Z. geltenden Fassung)

fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung
(jeweils in den z. Z. geltenden Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.d.B. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung (dber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)

Planinhalts

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage des Anderungsbereiches entspricht hinsichtlich der Flurstiicke und Geb&ude (Stand:
...25.05.2023 ) den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist eindeutig!

Paderborn, den 19.03.2024

Der Landrat (L.S)

Amt fir Geoinformation, Kataster und Vermessung

Im Auftrag gez. Gurok

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung.

Salzkotten, den 08.03.2024

Der Blrgermeister ;
ez.

Im Auftrag g B (L.S)

(Dipl.-Ing. Kruse)

Der Bau- und Planungsauschuss des Rates der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 20.06.2023 die 6.

Anderung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 08.11.2023 ortslblich bekannt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16.11.2023 bis
15.12.2023 einschl. durchgefihrt.

Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung der
Auslegung am20.03.2024 in der Zeit vom08.04.2024 bi87.05.2024 einschl. 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 04.07.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.......

Salzkotten, den 05.07.2024

gez gez (L.S)
Blrgermeister Schriftfihrer
(Berger) ( Pieper )

Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB am 24.07.2024  ortslblich bekannt gemacht worden; die Bebauungsplananderung ist
damit in Kraft getreten.

Dieser Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Salzkotten, FB
IV Stadtentwicklung bereit. T It

25.07.2024
Salzkotten, den (L.S.)

Der Blrgermeister gez.
Blrgermeister
(Berger)

* Die Erganzung der Festsetzung 7.1 erfolgte nach der Offenlegung durch Ratsbeschluss vom 04.07.2024:

Das Ersatzgeld in Hdhe von 3.398,15 € ist innerhalb von 2 Monaten nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, aber vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten und vor Baubeginn, unter Verwendung
der Rechnungsnummer ,Ersatzgeld 61-24-20046" auf eines der Konten der Kreiskasse des Kreises
Paderborn zu zahlen.

Maldstab 1 : 5.000

Ubersichtsplan

Stadt Salzkotten

Gemarkung Salzkotten, Flur 6, 7
Maflistab 1 : 1.000

6. Anderung - Entwurf

Bebauungsplan Nr. 21
'Bahnhof/Salinenhof’




