STADT
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BEGRUNDUNG

gemal 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2 ‘Kernstadt 2‘, Salzkotten

(8 13a BauGB - Offenlegung)
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

1. Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes K 2 und liegt im Osten der Salzkottener
Innenstadt. Das Plangebiet hat eine Grol3e von circa 0,97 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden von der Stral3e ‘Am Wallgraben®, im
Osten von der Stral3e ‘Thiler Stral3e’, im Suden von der B1 — ‘Lange Stral3e* und
im Westen von der ‘Backerstral3e’.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Gemarkung
Salzkotten, Flur 7, Flurstiicke 729, 731, 1041, 1264, 1382, 1383, 1594, 1595,
1598, 1599, 1600 und 1601 sowie 1450 tlw..

gl - \

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2 - unmaRstéblich

Alle verwendeten GrolRenangaben sind aus der digitalen Flurkarte abgegriffen
und kénnen von den grundbuchlichen Angaben abweichen.
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

2. Planerische Vorgaben
2.1.Flachennutzungsplan der Stadt Salzkotten

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Flachennutzungsplan
der Stadt Salzkotten als gemischte Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan
ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus dem FNP - unmaRstéblich
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

2.2.Bestehende Bebauungsplane

Im Zuge dieser Bebauungsplan&nderung tritt der bisherige Bebauungsplan K 2
‘Kernstadt 2*, Salzkotten vollstandig aul3er Kraft.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan K 2 — Maf3stab 1 : 1.000

3. Aufstellungsverfahren / Verfahren gemal3 8 13a BauGB

Die Stadt Salzkotten wendet bei dieser Anderung das 'beschleunigte Verfahren’
fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemald § 13a BauGB an.

Die materiellen Voraussetzungen, dass der Geltungsbereich bzw. der
Anderungsbereich des Bebauungsplanes im Wesentlichen nur Flachen im
bebauten Bereich erfasst und nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen, sind hier gegeben. Die
Planungsabsicht der Stadt Salzkotten ist, diesen Innenstadtbereich im Sinne der
Innenentwicklung  stadtebaulich neu zu ordnen und entsprechend
nachzuverdichten. Eine Ausdehnung der Bauflachen in den bisher unbebauten
AulBenbereich hinein erfolgt nicht. Auch ist im Hinblick auf Storfalle kein
Abstandsgebot nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten.

Der § 13a BauGB sieht weiter vor, dass zeit- und kostenaufwendige formliche
Umweltprifungen bei Bebauungsplanen der Innenstadtentwicklung von einer
Grolenordnung bis zu 20.000 m? zuldssiger Grundflache entfallen, sofern keine
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden. Diese Voraussetzungen
liegen hier ebenfalls vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB; demnach wird in diesem
Bebauungsplanverfahren gem. 8 13 Abs. 3 von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Absatz 1 abgesehen.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Salzkotten hat in seiner
Sitzung am 29.06.2021 die Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten
beschlossen.

Von der Mdglichkeit, auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
zu verzichten, macht die Stadt Salzkotten keinen Gebrauch. Durch die
zweimalige Auslegung der Planunterlagen sollen die betroffenen Blrger sowie
die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ausreichend
Moglichkeit erhalten, sich Uber die geplanten Festsetzungen zu informieren.

4. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Das Ziel dieser Bebauungsplandnderung liegt in der stadtebaulichen
Nachverdichtung dieses innerstadtischen Gebietes. Zudem sollen die Bebauung
durch die Anderung neu geordnet und der erhaltenswerte Baumbestand
geschutzt werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Zielvorstellungen
ist die Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan datiert aus dem Jahre 1984. Die damals
festgesetzte Art der Nutzung ‘Allgemeine Wohngebiete* (WA) entspricht nicht
mehr den stadtebaulichen Zielvorstellungen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt von
Salzkotten mit einer Vielzahl gewerblicher Nutzungen. Aufgrund der Lage wird
ein ‘Urbanes Gebiet' (MU) festgesetzt. So ist neben der Wohnnutzung, die
weiterhin zul&ssig ist, auch die Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht
wesentlich  storen, moglich. Fur diesen Bereich ist vor allem an
Dienstleistungsbetriebe und freiberuflich Téatige zu denken, die von der
Lagegunst in der Innenstadt profitieren.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes geht auch eine mdgliche starkere
Uberbauung einher. Die Grundflachenzahl wird in einem Teilbereich von 0,4 auf
0,6 angehoben. Zusammen mit der Ubernahme der zweigeschossigen
Baumdglichkeit und der VergrolR3erung der Baufelder kann die gewiinschte
Nachverdichtung in dieser zentralen Lage erreicht werden.

Bereits im Jahre 2000 hatte der Bau- und Planungsausschuss des Rates der
Stadt Salzkotten im Zuge des Bauantrages ‘Am Wallgraben 3 die Anderung der
Baulinie in eine Baugrenze beschlossen und dem Befreiungsantrag bzgl. der
Drempelhdhe (Heraufsetzen der Drempelhdhe auf 70 cm) zugestimmt.
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf 8 9 Abs. 1 BauGB
5.1.Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung von 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) gemald 8 4 BauNVO in ein ‘Urbanes Gebiet' (MU) gemal? § 6a BauNVO
geandert. Das Ziel eines MU ist es, in stadtischen Lagen eine hohere bauliche
Dichte im Hinblick auf das Ziel der Nachverdichtung zu erméglichen und eine
verbesserte innerortliche Nutzungsmischung im Hinblick auf das Ziel der
Verkehrsvermeidung zu erreichen.

In einem MU muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein, wie in
einem Mischgebiet, sondern eine Nutzungsart kann dominieren. Wobei neben
der Hauptnutzungsart immer noch eine weitere das Gebiet mitpragende
Nutzungsart stehen muss. (vgl. dazu Uechtritz, Michael: Die BauGB-Novelle
2017: Neue planerische Handlungsmoglichkeiten und offene Fragen. In: BauR,
Nr. 10, 2018, S. 1631-1653)

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht mehr um ein klassisches Wohngebiet.
Die damals festgesetzte Art der Nutzung ‘Allgemeine Wohngebiete' entspricht
nicht mehr den stadtebaulichen Zielvorstellungen. Die zentrale Lage, die bereits
bestehenden gewerblichen Nutzungen und die zukunftigen
Nutzungsvorstellungen der Eigentiimer weisen auf eine Anderung bei der Art der
baulichen Nutzung hin. Zudem liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt von Salzkotten. Neben den
bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen mit Ladenlokalen,
Praxisrdumen oder Bduroflachen Uberwiegt im Moment trotzdem die
Wohnnutzung. Zudem sind weitere Wohnungen entlang der Thiler Stral3e
geplant. Somit wird auf das MU als Art der baulichen Nutzung zurtckgegriffen.

5.2.Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Bebauungsplandnderung wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GF2),
die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.
Aufgrund verschiedener stadtebaulicher Zielsetzungen innerhalb des Quartiers
ergeben sich auch unterschiedliche Festsetzungen beim Mal3 der baulichen
Nutzung. Daher sind in der Bebauungsplananderung vier verschiedene Bereiche
— MUL1 bis MU4 — festgesetzt.

Das MU1 umfasst die Bebauung entlang der Langen Stral3e. Hier werden die
Festsetzungen zur GRZ, GFZ und Geschossigkeit entsprechend den
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen. Da im MU1, im
Bereich der Denkmaler, keine extreme Nachverdichtung, sondern eine
behutsame stadtebauliche Entwicklung vorgesehen ist, bleiben die festgesetzte
hochstzulassige GRZ von 0,4 und GFZ von 1,0 auch unter den nach BauNVO
zulassigen GRZ und GFZ fir Urbane Gebiete. Die Geschossigkeit wird mit einer
minimalen und einer maximalen Geschossigkeit von zwei- bzw. dreigeschossig
festgesetzt. Hier ist es mdglich, baulich hdéher zu werden. Aufgrund der
niedrigeren GRZ ist aber die bauliche Dichte in diesem stadtebaulich besonderen
StralRenzug niedriger, so dass sich Neubauten und Erweiterungen in die
vorhandene stadtebauliche Situation einfligen, insbesondere im Hinblick auf die
zwei bestehenden Baudenkmaler.
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

Im MU2 liegt die neue Entwicklungsflache entlang der Thiiler Straf3e. In diesem
Bereich wird die GRZ von 0,4 auf 0.6 heraufgesetzt, um dem Ziel der
Innenverdichtung nachzukommen. Dennoch muss sich die neue Entwicklung
auch in den Bestand einfigen, so dass nicht auf die maximal zuldssige
Grundflachenzahl nach BauNVO abgestellt wird. So wird von einer noch
starkeren baulichen Dichte abgesehen. Die Geschossigkeit wird auf ‘zwingend
zweigeschossig’ festgesetzt, um durch eine Neubebauung die dahinterliegenden
Wohn- und Gartenbereiche schitzen zu kénnen. Aufgrund einer vorliegenden
Planung fiur einen Gebaudekomplex im MU2 werden in diesem Bereich Trauf-
und Firsthdhen als maximale Hohen festgesetzt.

Das MU3 umfasst das Grundstiick an der Ecke Thuler StralRe/Am Wallgraben. In
Anbindung an das MU2 sind die Festsetzungen vom MU2 weitergefuhrt, um
einen stadtebaulich einheitlichen Rahmen fiur diesen Stralenraum zu erhalten.
Da das Grundstick jedoch bebaut ist und derzeit keine konkreten Planungen
vorliegen, wurde hier auf die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhe verzichtet.

Im MU4 steht das Wohnhaus ‘Am Wallgraben 3'. Zudem entsteht auf den
Flursticken 1041 und 1383 im Zuge der Innenverdichtung ein weiteres Baufeld.
Das Wohnhaus ‘Am Wallgraben 3* ist bereits zweigeschossig, so dass flur den
Bereich MU4 eine Zweigeschossigkeit festgesetzt wird. Auf ein ‘zwingend
zweigeschossig’ wird hier verzichtet, um insbesondere die innenliegenden
Wohngarten zu schutzen.

Die nach 8§ 6a Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zulassigen Nutzungen
‘Vergnugungsstatten' und ‘Tankstellen* werden in den Urbanen Gebieten
generell ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht den stadtebaulichen Zielen
des innerstadtischen Wohn- und Arbeitsquartiers zwischen ‘Am Wallgraben’,
‘Thaler StralRe’, ‘Lange Straf3e' und ‘Backerstral3e‘ entsprechen. Tankstellen
weisen ein erhohtes Verkehrsaufkommen mit entsprechenden Emissionen auf,
die ggf. auch in die Ruhezeiten fallen und sich somit stérend auf die
angrenzenden Nutzungen auswirken. Der Ausschluss der Vergnlgungsstatten
liegt in den mit der Ansiedlung von Automatenspielhallen, Wettbiros etc.
verbundenen Auswirkungen auf das Umfeld. Demnach entstehen sehr haufig
negative Auswirkungen, die stadtebauliche Probleme auslésen, wie u. a. der
trading-down-Effekt, Larmbelastigung, Imageverlust der angrenzenden Stral3en
sowie Beeintrachtigung des Strafl3en- und Ortsbildes.

5.3.Bauweise, lUiberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird mit Ausnahme im MU2 als ‘offene Bauweise' festgesetzt.
Aufgrund der vorliegenden Planung fir ein Gebaude entlang der Thuler Stral3e
im MU2, welches eine Gesamtlange von tber 50 m hat, wird in diesem Bereich
die ‘abweichende Bauweise' festgesetzt. So sind in diesem Bereich Gebaude
Uber 50 m La&nge zulassig. Durch diese ‘Riegelbebauung’ ist es mdglich, die
vorhandenen Larmemissionen auf der Thiler Strale weitestgehend
abzuschirmen und einen ruhigeren Innenbereich zu schaffen (siehe dazu auch
Kap. 8). Zum Schutz der Nachbarn muss der seitliche Grenzabstand eingehalten
werden; die Abstandsflachenregelung nach der Landesbauordnung des Landes
NRW ist einzuhalten.
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

Das MUL1 uberplant den Bereich entlang der Langen Stral3e, hier ist im Bereich
der Denkmaler eine behutsame Nachverdichtung vorgesehen. So sind die
Baugrenzen weitestgehend aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen. Lediglich im Bereich der Hausnummer 49 erfolgt aufgrund von
vorliegenden Erweiterungsabsichten der Eigentimer eine Erweiterung des
Baufeldes.

Entlang der Thiler Stral3e wird Uber ein stral3enbegleitendes Baufeld (MU2) eine
weitere Bebauung zulassig. Die Baugrenze hat einen Abstand von 5,0 m zum
Rothebach, so dass die Bewirtschaftung der Bachanlage ausreichend gesichert
ISt.

Das im Bebauungsplan K 2 innenliegende Baufeld wurde weiter nach Westen
verschoben, so dass im Sinne der Nachverdichtung im rtickwéartigen Bereich zu
Hausnummer 47 ebenfalls Baurechte entstehen.

Im Bebauungsplan K 2 ist entlang der ‘Lange StrafR3e' und der Stralle ‘Am
Wallgraben’ eine Baulinie festgesetzt. Diese Baulinien wurden nach der
Begrindung der Bebauungsplanaufstellung festgesetzt, um die Bereiche ,mit
besonderer Anforderung an die Stadtraumgestaltung” hervorzuheben.

Diese werden zur Erhaltung des historischen Stralenzuges entlang der ‘Lange
StraBe' auch in die 1. Anderung tbernommen. Da fir das Wohnhaus ‘Am
Wallgraben 3' im Zuge des Bauantrages bereits eine Anderung der Baulinie in
eine Baugrenze beschlossen wurde, um den Erhalt der Stadtmauer und der
vorhandenen Baume zu ermdglichen, wird in der Bebauungsplananderung auf
die Baulinie entlang der Stral3e ‘Am Wallgraben’ verzichtet.

5.4.Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
vor den Gebauden an der ‘Lange Straf3e* werden entsprechend der tatsachlichen
Nutzung als ‘StraRenverkehrsflachen’ festgesetzt — hier ist der Gehweg bis an
die Gebaudekanten bzw. Grundstiicksgrenzen heran gepflastert.

Um die historische Stadtmauer zu erhalten, ist in diesem Bereich ein Verbot von
Ein- und Ausfahrten festgesetzt. So wird sichergestellt, dass die Stadtmauer nicht
fur Grundsttckszufahrten abgebrochen werden kann. Die Erschlie3ung der
Baufelder ist ausreichend uber die vorhandenen Grundstiicke sichergestellt.

5.5.Leitungsrecht

Der Bebauungsplan K 2 hatte bereits ‘mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen® Uber den Rothebach festgesetzt, um das innenliegende
Baufeld zu erschlieRen. Hier lag ein Fahrrecht fur Versorgungsfahrzeuge, ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Erschliel3ungstrager und ein Fahrrecht zu Gunsten
der Anlieger mit einer Breite von 4,5 m vor.

Auf das Fahrrecht fur Versorgungsfahrzeuge wird an dieser Stelle verzichtet, da,
wie in Kap. 5.4 erlautert, in Zukunft nur eine Ausfahrt auf die Thiler Stral3e
zulassig sein wird. Die Abwicklung der Entsorgung erfolgt Gber die Lange Stral3e,
so dass das Fahrrecht an dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist.
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

Auch das Leitungsrecht zu Gunsten der ErschlieBungstrager entféllt, da keine
Leitungen uber das Brickenbauwerk oder unterhalb des Rothebaches verlaufen
sollen. Hier erfolgt die ErschlieBung ebenfalls tiber die Anschlisse in der ‘Lange
Stral3e’.

Das Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger tiber den Rothebach wird auch
in der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt; hier wird jedoch zusétzlich
noch einmal festgesetzt, dass nur eine Ausfahrt auf die Thler Stral3e zulassig
ist und keine Zufahrt von dieser Stral3e aus.

Die Breite der Festsetzung in Metern erfolgte entsprechend der vorliegenden
Planung fir das MU2.

5.6.Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Bebauungsplan K 2 wurde eine Vielzahl an zu erhaltenden Baumen
festgesetzt, entlang des gesamten Rothebaches im Bebauungsplangebiet, an
der Backerstral3e sowie vereinzelt zwischen den vorhandenen Gebauden an der
‘Lange Stral3e'.

Mittels Luftbilder und einer Ortsbesichtigung am 18.06.2021 wurde der Bestand
aufgenommen und bewertet.

Die als zu erhalten festgesetzte Baumreihe entlang der Thuler Straf3e ist so nicht
mehr vorzufinden. Entlang des Flurstiickes 1595 steht kein Baum. Hier befindet
sich lediglich eine Lebensbaum-Hecke, so dass die Festsetzung ‘zu erhaltender
Baumbestand'’ in diesem Bereich entfallt.

i '.‘x
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Seite 9 von 23



Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

Die an der Ecke ‘Thuler Stral3e’/'Am Wallgraben* stehenden Baume (u. a.
Hainbuche, Blumenesche, Obstbdume) sind nicht als erhaltenswert einzustufen,
so dass auch hier die Festsetzung entfallt.

Lediglich zwei gro3e Ahornbdaume an der Ecke ‘Thuler Straf3e‘’/'Lange Stral3e’
sind noch vorhanden und als erhaltenswert einzustufen, so dass diese auch in
der Bebauungsplananderung als ‘zu erhaltende Baume‘ festgesetzt werden.
Insbesondere der Ahorn an der StralRenecke pragt das Stral3enbild von
Salzkotten stadteinwarts aus Paderborn kommend.

Die gro3e Kastanie an der Ecke ‘Backerstrale’/'Lange Stral3e* ist noch
vorhanden und auch weiterhin als ‘zu erhalten’ festzusetzen, da es sich dabei um
einen Strallenraum pradgenden Baum handelt.

A : Y e Bl | J [t ! ! [
Ahorn Ecke Thiller StraRe/Lange Stralle Kastanie Ecke BackerstralRe/Lange Strale

Auch der Baumbestand an der Backerstral3e ist in dem festgesetzten Umfang
nicht mehr vorzufinden. Von den vormals sechs als ‘zu erhalten’ festgesetzten
Baumen sind noch drei Baume vorhanden bzw. als erhaltenswert einzustufen.
Dabei handelt es sich um einen Ahorn, einen Bergahorn und einen Spitzahorn.

Der ‘zu erhaltende Baumbestand‘ zwischen den Hausern Lange Stral3e 47 und
49 sowie zwischen den Hausern Lange Stral3e 49 und 51 ist ebenfalls nicht mehr
in diesem Umfang vorzufinden. Die als erhaltenswert einzustufende Robinie
zwischen Nummer 49 und 51 wird mit in die Bebauungsplananderung
tUbernommen, der Ahorn ndérdlich von Hausnummer 49 wird zusatzlich mit
aufgenommen.

Seite 10 von 23



Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

Aufgrund der nach den Jahren entstandenen Wertigkeit der BA&ume entlang der
Stral3e ‘Am Wallgraben‘ und im Gartenbereich der Wohnh&user ‘Lange Stral3e
47/49' werden hier zusatzliche Bdume als ‘zu erhaltende Baume' festgesetzt.
Dabei handelt es sich am Wallgraben um zwei grol3e Bergahorn-Baume, die den
StralRenraum des Wallgrabens pragen, und im Innenbereich um zwei Blutbuchen
und eine Kastanie.

Um die ‘Thiler Stral3e‘ im Verlauf des Rothebaches raumlich zu fassen, werden
in den Bereichen, in denen es aufgrund der Tiefgarage des Neubaus maoglich ist,
‘anzupflanzende B&ume‘ festgesetzt. Hier sind nach den textlichen
Festsetzungen hochstdmmige standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung
anzupflanzen. Die Festsetzung enthalt eine Liste der als standortgerecht
geltenden Arten.

e S

chtung Norde

Um einen Ausgleich fur die neu versiegelten Flachen zu schaffen, wird in den
textlichen Festsetzungen in die Bebauungsplananderung aufgenommen, dass je
angefangene 200 m? neu versiegelter Flachen mindestens ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum 2. bzw. 3 Ordnung anzupflanzen ist. Anstelle von
zwei Baumen 2. oder 3. Ordnung kdnnte auch ein Baum 1. Ordnung angepflanzt
werden.

Beschrankung der Versiegelung der Vorgartenzone

Gemald 8 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind ,die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.” Diese
allgemeine Regelung ist als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.
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Stadt Salzkotten
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes K 2, Salzkotten

In der Bebauungsplan&dnderung wird dariber hinaus die Versiegelung der
Vorgartenzone entlang der ‘Thiler Stral3e* und der StralRe ‘Am Wallgraben'
beschrankt. Die Vorgartenzone wird definiert durch den Grundsticksbereich
zwischen ‘Stralenverkehrsflachen’ bzw. dem Rothebach und ‘Uberbaubarer
Grundsticksflache’, also zwischen den zuklnftigen Gebauden und der Stral3e
bzw. dem Bachlauf. Folgende Festsetzung wird getroffen:

.Die Vorgartenzone — Bereich zwischen Stral3enverkehrsflache/Rothebach und
‘Uberbaubarer Grundstlcksflache® — entlang der Thiler Stral3e und der Strale
‘Am Wallgraben’ ist mindestens 50 % zu begrinen oder zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Wasserundurchléassige Materialien (z. B. Unkrautvliese)
sind hier unzulassig. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung zulassig, wenn
eine Nutzung zur Anlage der Mindestanzahl der Stellplatze gemald der
Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. 8§ 8 Abs. 1 der Landesbauordnung
NRW (s. Hinweise) ist fur die gesamten Baugrundsticke weiterhin anzuwenden.”

Die Festsetzung erfolgt, um die Versiegelung der besonders bei
Starkregenereignissen zur Vermeidung von Hochwasserschaden benétigten
Vorgarten zu verhindern. So werden diese Flachen fur die nattrliche
Versickerung von Niederschlagswasser freigehalten, um Schaden durch
Hochwasser und Starkregen vorzubeugen. Daneben kommt die Regelung dem
Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas zugute.

5.7.0rtliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung)

Sockelhdhen

Die Sockelh6hen werden fiur das gesamte Plangebiet auf max. 0,70 m
festgesetzt. Nach Eingabe des Kreises Paderborn im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung ist eine Sockelh6he mit Bezug zu den Nachbargebauden
(‘Sockelhéhen im MU1 mussen sich grundséatzlich an vorhandene Sockelhéhen
benachbarter Geb&ude anpassen.’) nicht hinreichend bestimmt. Da im MU1 sehr
unterschiedliche Sockelhéhen vorhanden sind (Lange StraRe 51 Sockelhdhe
0,64 m nach Bauakte, Lange StrafRe 53 Sockelhoéhe 1,2 m nach Bauakte), wird
der Anregung des Kreises Paderborn gefolgt, so dass eine einheitliche
Sockelhdhe fiir das gesamte Plangebiet festgelegt wird. So wird auch verhindert,
dass bei der im MU1 zulassigen Dreigeschossigkeit die Gebaude hoher als der
vorhandene Bestand werden.

Dachlandschaft

Als zulassige Dachformen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes K 2 werden
Satteldach, Walm- und Krippelwalmdach festgesetzt. Dies entspricht den im
Umfeld vorwiegend vorzufindenden Dachformen und ermdglicht eine Einbindung
der Neubauten in das pragende Stral3enbild der Stadt Salzkotten, insbesondere
im Hinblick auf die ‘Lange Stral3e‘ und die dort stehenden Baudenkmaler.
Zusétzlich wird festgesetzt, dass im MU2 uns MU3 auch Anbauten mit Flachdach
zulassig sind. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine Auflockerung der
Baukdrper zu erreichen.

Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 35° und 50°. Dies entspricht der
Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan und ermdglicht somit eine
Einbindung in das bestehende stadtebauliche Stral3enbild.
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Die Drempelhéhe wird im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan bei
zweigeschossigen Gebauden von max. 0,50 m auf 0,70 m heraufgesetzt. Da
bereits eine Befreiung von der festgesetzten Drempelhthe erteilt wurde, erfolgt
hier durch die Anderung eine Anpassung an den Bestand.

Geb&udehohe

Im MU2 und MUS3 sind auch Flachdéacher zulassig. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung wurde vom Kreis Paderborn angeregt, auch fur die Bebauung mit
Flachdach eine maximale Ho6he festzusetzen. Demnach wird eine
‘Gebaudehohe’ in die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Ubernommen.
Die maximale Hohe von 7,50 m orientiert sich dabei an den vorliegenden
Planungen fur den Gebaudekomplex im MU2 — danach ist eine zweigeschossige
Flachdachbebauung moglich.

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen/Fassadengliederung

Da es sich bei dem Bebauungsplangebiet um einen stadtbildprdgenden Bereich
fur Salzkotten handelt, ist ein besonderes Augenmerk auf die &ul3ere Gestaltung
der Gebaude zu legen.

Die Fassadengestaltung der historischen Gebaude entlang der ‘Lange Stral3e’
soll fir Neubauten und Umgestaltungen vorhandener Gebaude als Vorbild
dienen, so dass ein Einfligen in das Stadtbild gewahrleistet ist. Dazu ist eine
einheitliche Gestaltung der Fassade und eine vertikale Fassadengliederung
maf3gebend.

Im Bereich MU2 und MU3 sind zur Gliederung der Fassade entlang der ‘Thiler
StralRe* und der StralBe ‘Am Wallgraben' mind. alle 18,0 m Vorbauten oder
Ruckspriinge einzubringen. Durch die Mdglichkeit der ‘abweichenden Bauweise’
im MU2 sind Gebaude mit einer Lange Uber 50,0 m zuldssig — insbesondere an
diesem stadtbildpragenden Bereich soll die Gestaltungsfestsetzung zur
Fassadengliederung eine stadtebauliche Aufwertung durch Aufteilung der
Kubatur bewirken. Zusatzlich kann in den Bereichen MU2, MU3 und MU4 zur
Fassadengliederung auch mit Abweichungen in Farbton oder Fassadenmaterial
gearbeitet werden.

Bauliche Einfriedungen

Um ein Abschotten der Grundstiicke zu vermeiden und das Straf3enbild nicht
Uber bauliche Einfriedungen pragen zu lassen, sind diese an den o6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. entlang des Rothebaches und in einem Abstand bis 3,0 m
nur in einer H6he von max. 1,0 m zulassig.

6. Verkehrskonzept

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die vorhandenen Strallen ‘Am
Wallgraben', ‘Thiiler StralRe‘, B1 — ‘Lange StralRe‘ und ‘Backerstraie’. Uber die
Bl ist das Plangebiet ebenfalls an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.

Eine Besonderheit stellt die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches MU2 dar.
Die ErschlieBung des MU2 erfolgt Gber die ‘Thuler Stral3e’ und die ‘Lange
Straf3e’, wobei nur die Einfahrt zum MU2 Uber die ‘Lange Stral3e’ lauft und die
Ausfahrt nur Uber die ErschlieBung tUber den Rothebach auf die ‘Thiler Stral3e*
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erfolgen darf. Aufgrund der Nahe zum Knotenpunkt ‘Lange Stral3e‘/'Thuler
StralR3e'/'Wewelsburger Stral3e‘ wurde die Ausfahrt vom MU2 auf die ‘Lange
Strae’ von den zustdndigen Tragern/Behdorden aus Grinden der
Verkehrssicherheit abgelehnt. Aufgrund dessen wurde in den Bebauungsplan die
folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

.Die Zufahrt fur das MU2 (Thuler Stral3e 1) ist nur von der Lange Stral3e — B1 aus
zulassig, die Ausfahrt auf die Lange Stral3e vom MU2 ist nicht zulassig. Die
Ausfahrt fir das MU2 ist nur auf die Thiler Stral3e zulassig, eine Zufahrt Gber die
Thaler StraRe zum MU?2 ist nicht zulassig.*

Aufgrund der Lage zum Knotenpunkt ‘Thaler Straf3e‘/’Am Wallgraben/'Am
Rothebach’ ist aus Verkehrssicherheitsgrinden zudem bei der Ausfahrt auf die
‘Thuler StraBe’ die Auflage ‘nur nach rechts’ von den zustandigen
Tragern/Behoérden bestimmt worden.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber die in
unmittelbarer N&he gelegenen Haltestellen ‘Alte Post' und ‘Am Wallgraben'.
Diese werden von den Buslinien S90, SK1, SK2, SK3 und der Schulverkehrslinie
Salzkotten bedient. Erganzend zu den Buslinien besteht vom Bahnhof Salzkotten
eine Anschlussmoglichkeit an die Bahnstrecke 'Soest-Paderborn-Warburg'.

7. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist abwassertechnisch bereits vollstandig Gber die Kanéale in den
angrenzenden Strallen erschlossen. Die im Plangebiet noch zusatzlich
moglichen Neubauten kdnnen ebenfalls an diese Kanéale angeschlossen werden.
Die Grundstiucke sind tber den vorhandenen Schmutzwasserkanal an das
Klarwerk in Verne angeschlossen. Die Grundsticke werden von den
Stadtwerken Salzkotten mit Frischwasser versorgt.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sichergestellt (WA - 48 m3/h / 800
[/min).

Die Stromversorgung ist grundsatzlich durch die oOrtlichen Versorgungstrager
gesichert. Neu errichtete Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt konzessioniertes
Unternehmen. Die Verkehrsflachen sind zur Entsorgung im Querschnitt
ausreichend dimensioniert.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von Gerausch-Immissionen des KFZ-Verkehrs der
angrenzenden Stral3en ‘Thuler Straf3e, ‘Am Wallgraben‘ und der ‘Lange Stral3e'
belastet. Daher hat das Bliro AKUS GmbH, Bielefeld eine Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes K 2 ‘Kernstadt 2‘, Salzkotten erstellt. In diesem Gutachten
wurden die Gerausch-Immissionen ermittelt, beurteilt und die Konsequenzen fur
den Bebauungsplan dargelegt. Ferner wurden Berechnungen durchgefiihrt unter
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Berucksichtigung nur der Bestandsbebauung und unter Berlcksichtigung der
zusatzlich geplanten Bebauung an der Thuler Stralle (mit und ohne
Lickenschluss zwischen MU2 und MU3).

Wird nur die Bestandsbebauung zugrunde gelegt, ergeben sich an der ‘Thiler
Stral3e‘ nachts Werte von < 66 dB(A) bis 51 dB(A) im westlichen Plangebiet.

T

Unter Berucksichtigung der geplanten Bebauung im MU2 ergibt die
Schallausbreitungsberechnung fur die Bereiche direkt an den Verkehrsstral3en
keine Anderung. Allerdings entstehen durch den Neubau im Inneren des
Plangebietes ,vergleichsweise ruhige Bereiche, die [...] nachts im EG mit < 45
dB(A) belastet sind.”
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Die Uberlegung, durch eine geschlossene Bebauung die Bereiche MU2 und MU3
baulich zu verbinden und somit einen Luckenschluss zu erreichen, wurde in der
weiteren Planung nicht weiterverfolgt, da der erhoffte Effekt auf die
Innenbereichsflachen hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung nicht eintritt. Die
Schallausbreitungsberechnung zeigt dazu, dass nur im Nahbereich des
Anschlusses geringere Pegel erreicht werden. Im weiteren Plangebiet ergeben
sich durch den Luckenschluss keine deutlichen Verbesserungen, die solch eine
stadtebaulich pragende Bebauung rechtfertigen.

Das Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung ist, dass ,die
Plangebietsflache sehr stark verlarmt ist.“ (Schalltechnische Untersuchung S.
17). Die nach BauGB geforderten gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind
nicht mehr gegeben. Aus stadtebaulichen Griinden, insbesondere aufgrund der
Baulandknappheit und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, sollen die betroffenen Grundsticke jedoch weiter einer baulichen
Nutzung zugefuhrt werden. Als planerische Konfliktlésung schlagt das Gutachten
dazu passiven Schallschutz vor, der in Form von Larmpegelbereichen gem.
DIN 4109 im Bebauungsplan festgesetzt wird. Die Larmpegelbereiche wurden
jeweils fur den kritischen Beurteilungszeitraum nachts ermittelt. Fir das
Plangebiet ergeben sich daraus die Larmpegelbereiche IV bis VI. Aus diesen
Larmpegelbereichen ergeben sich dann im Baugenehmigungs- bzw.
Freistellungsverfahnren gem. den Regelungen der DIN 4109 passive
SchallschutzmalRnahmen. So kann durch die Larmpegelbereiche sichergestellt
werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet erreicht
werden.

Einsichtnahme in DIN-Normen
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen kénnen wahrend der
Offnungszeiten im Fachbereich IV — Stadtentwicklung der Stadt Salzkotten
eingesehen werden.

Beziglich detaillierter Aussagen wird auf die ‘Schalltechnische Untersuchung im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
K2 ,Kernstadt 2“ der Stadt Salzkotten' — erstellt vom Buro AKUS GmbH;
Jollenbecker Stral3e 536, 33739 Bielefeld — vom 04.02.2021 hingewiesen.

9. Umweltbelange
9.1.Umweltprifung

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz zur Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wird
nicht vorbereitet. Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entsprechend
dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13
BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die
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Umweltbelange sind dennoch in der Begrindung zum Bebauungsplan zu
betrachten. Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzguter folgende

Beurteilung:
Schutzgut heutiger Umweltzustand Zustand nach Planung
Mensch Flachen bereits anthropogen durch | Nachverdichtung auf bestehenden

bestehende Bebauung gepragt / von
Wohnbebauung umgeben / keine
Naherholungsfunktion aufgrund der
bestehenden Nutzung (Privatgrund-
stiicke) und Bebauung.

Plangebiet sehr stark durch
angrenzende Stral3en verlarmt.

Freiflachen, bestehende Wohn-
garten bleiben grol3ziigig erhalten.

Verbesserung der  Larmimmis-
sionen im Innenbereich durch
Neubau.

Konfliktlésung der L&armbelastung
durch Festsetzung von Larmpegeln.

Keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet befindet sich im
Siedlungszusammenhang und somit
aulerhalb  von Landschafts- und
Naturschutzgebieten. Natura 2000-
Gebiete sind nicht betroffen.

Auch sind keine festgesetzten Biotope
von der Anderungsplanung betroffen.

Plangebiet durch vorhandene
Bebauung, Versiegelung bzw.
Verkehrswege anthropogen geprégt.

Im Innenbereich des Plangebietes
befinden sich in den grof3ziigigen
Wohngérten zahlreiche B&ume und
Gehdlze.

Mit der Anderung ist eine
Uberbauung  von  Freiflachen
vorgesehen. Mit der baulichen
Beanspruchung der Flache kommt
es mindestens zu einem teilweisen
Verlust des Gehdlzbestandes.
Keine besondere Wertigkeit dieser
Geholzbestande — geringwertige
Nadelgeholze vorhanden und z.T.
schon abgéangig, u.a. abgestorbene
Birken.

Zusatzliche  Festsetzung  zum
Schutz erhaltenswerter Baume und
zum Anpflanzen neuer Baume.

Aufgrund der anthropogen
gepragten  Strukturen  kodnnen
Betroffenheiten gem. § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG im Zusammen-
hang mit der Féllung der Geholze
ausgeschlossen werden.

Keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere
zu erwarten.

Landschaft

Bebaute Flachen, angrenzend
Baugebiete und Stral3enverkehrs-
flachen.

Landschaftsgestalt und Landschafts-
bild durch die vorhandene Bebauung

gepragt.

Keine Beeintrachtigung der
Landschaftsgestalt und des
Landschaftsbildes, da  kinftig
lediglich Bauliicken geschlossen
werden oder eine Nachverdichtung
erfolgt.

Die Festsetzungen richten sich nach
den vorhandenen Gebauden, so
dass das Landschaftsbild nicht
verandert wird und somit auch eine
negative  Beeintrdchtigung  der
Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes auszuschliel3en ist.
Erhalt stddtebaulich  prégender
Baume im  Plangebiet durch
Festsetzung.
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Keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

Boden / Flache

Bebaute und unbebaute Flachen,
angrenzend Baugebiete und
StraRenverkehrsflachen.

Mdoglichkeit der Bebauung durch
bestehenden Bebauungsplan bereits
gegeben.

Verlust von Freiflachen durch
Erweiterung der Baufelder,
zusatzliche Versiegelung.

Die GRZ liegt unterhalb der in § 17
BauNVO festgesetzten Obergren-
zen und kann somit als allgemein
vertraglich angesehen werden.

Verbot von Schottergarten und
Festsetzung zur Begriinung der
unterirdischen Tiefgarage als
Minderungsmalinahme.

Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden / Flache zu erwarten.

Wasser

Im Plangebiet verlauft der Rothebach.

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fur das Gewéasser oder
Grundwasser ist nicht erkennbar.

Kein Eingriff in das Gewasser.

Briickenbauwerk Uber Rothebach in
Abstimmung mit Genehmigungs-
behérde im Baugenehmigungs-
verfahren.

Nach Eingabe des Kreises
Paderborn wird ein 3,00 m breiter
Gewasserrandstreifen durch text-
liche Festsetzung festgesetzt,
welcher zur Unterhaltung und zum
Schutz des Rothebaches dient und
von Bebauung freizuhalten ist.

Keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft / Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Siedlungsbereiches
(Stadtrandklimatop) - Plangebiet und
Umfeld bebaut und somit
innerstadtisch gepragt.

Das Plangebiet erfullt keine
besonderen Klimaschutzfunktionen.
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen.

Die lufthygienische Situation wird
sich aufgrund der Flachengrol3e der
Verdichtung in und um das
Plangebiet nicht relevant verandern.

Durch zusatzliche Versiegelung
keine Auswirkungen auf das Klima,
da Freiflachen groRflachig erhalten
bleiben.

Negative Beeintrdchtigungen des
Klimas durch die geplante
Innenverdichtung sind nicht zu
erwarten.

Keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft / Klima zu
erwarten.

Kultur- und
Sachguter

Im Plangebiet sind drei Baudenkmaler
bekannt.

Festsetzungen zum Schutz der
noch bestehenden Stadtmauer-
reste.

Keine relevanten Auswirkungen auf
das  Schutzgut  Kultur- und
Sachguter zu erwarten.
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Als Ergebnis der tberschlagigen Prufung der Umweltbelange ist festzustellen,
dass infolge der Planadnderung keine relevanten Auswirkungen auf die
Schutzguter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
mit Ausnahme der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache. Hier sind
aufgrund der zusatzlich moéglichen Versiegelung Auswirkungen zu erwarten.
Durch die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung und
Baumanpflanzung erfolgen bereits Minderungs- und Sicherungsmafl3nahmen im
Anderungsbereich, so dass weitere Auswirkungen auf die Schutzguter
vermieden werden konnen. Der Rothebach wird durch den festgesetzten
Gewasserrandstreifen zusatzlich geschitzt, in dem in diesem Bereich alles zu
unterlassen ist, was das Gewasser gefahrdet, die Unterhaltung gesichert ist und
dieser von Bebauung freizuhalten ist. Zudem ist zu beachten, dass auch heute
aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes K 2 eine Bebauung und somit eine
Inanspruchnahme von Flachen bereits zuldssig ware. Die zukiunftigen Eingriffe
gelten somit als vor der Uberplanung zuléssig oder erfolgt.

Ein Ausgleich ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich. So gelten ,in
den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
[oder Anderung] des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.”
,ES bedarf keiner Ermittlung, ob und ggf. in welchem Umfang sich bei der
Durchfuhrung dieses Bebauungsplans die in seinem Geltungsbereich ohnehin
bereits erfolgten oder zulassigen Eingriffe noch intensivieren (Beispiele: im
Rahmen einer Anpassung oder eines Umbaus erhoht sich die zuvor zulassige
Grundflache geringfugig; eine gréfiere Gebaudehdhe wird ermdglicht).” (2.1.3.4
BauGBANdG 2007 — Mustererlass)

9.2.Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits grof3tenteils bebaut. Gemald Nr. 2.2 der
Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* (NRW vom 24.08.2010) ,kann auf
Bestandserfassungen vor Ort in Bagatellfallen (z. B. das Schlie3en kleiner
Baultiicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) verzichtet
werden*.

9.3.Belange des Bodenschutzes

Nach heutigem Kenntnisstand sind der Stadt Salzkotten keine Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (Bodenbelastungen/Altlasten) bekannt.

10.Klimaschutz

Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Klima, die Nutzung
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erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
zu bertcksichtigen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und f) BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (gem. § 1a Abs. 5 BauGB).

Solarenergie

Der Klimaatlas NRW bietet fur die Sonnenscheindauer und die Globalstrahlung
Karten mit jahrlich gemittelten Werten.

Danach hatte die Stadt Salzkotten eine Sonnenscheindauer zwischen 1.500 und
1.650 Stunden pro Jahr. Im Gebiet des Bebauungsplanes liegt die
Sonnenscheindauer bei ca. 1.560 Stunden (jeweils gemittelter Wert Gber den
Zeitraum 1991-2020) und damit im landesweiten Durchschnitt. Die Zunahme der
Sonnenscheindauer in NRW zeigt sich auch in der Stadt Salzkotten, im Zeitraum
1981-2010 lag die Sonnenscheindauer noch zwischen 1.450 und 1.550 Stunden
pro Jahr.

Die jahrliche Globalstrahlung liegt in Salzkotten zwischen 1.010 und 1.030
kWh/m? (gemittelter Wert Uber den Zeitraum 1991-2020). Damit liegt Salzkotten
im Mittelfeld hinsichtlich der mittleren jahrlichen Globalstrahlung in NRW (NRW
um 1.000 kWh/m?2). Der Vergleich der Zeitrdume 1981-2010 und 1991-2020 zeigt
auch hier einen Anstieg der Globalstrahlung in NRW; in Salzkotten lag der
gemittelte Wert Uber den Zeitraum 1981-2010 noch zwischen 990 und
1.010 kWh/m2. Im Gebiet des Bebauungsplanes wird die Globalstrahlung mit
1.023 kWh/m? fir den Zeitraum 1991-2020 angegeben.

Aufgrund der oben erlauterten Sonnenscheindauer und Globalstrahlung liegt im
Bebauungsplangebiet eine hohe Eignung fur die Nutzung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen vor.

Aus dem Solaratlas NRW lassen sich geeignete Flachen fur die Solarenergie
identifizieren und Informationen Uber die Eignung der vorhandenen Dachflachen
fur Photovoltaik und Solarthermie ableiten.

Fur das Plangebiet zeigt der Solaratlas bei jedem Gebaude geeignete Flachen
fur Photovoltaik- und Solarthermieanlagen an. Bei den geneigten Dachern sind
die Dachflachen je nach Ausrichtung unterschiedlich geeignet. Auf den nach
Osten und Westen geneigten Dachern zeigt der Solaratlas eine
Strahlungsenergie von dber 800 kWh/m? pro Jahr und auf den nach Siuden
geneigten Dachern eine Strahlungsenergie von 1.000 kWh/m? pro Jahr.

Bei der Planung neuer Geb&ude ist darauf zu achten, dass diese sich bei
unterschiedlichen Gebdudehthen nicht gegenseitig verschatten, um eine
optimale solare Ausnutzung der Dachflachen zu gewahrleisten.

Des Weiteren dienen die folgenden Mal3nahmen, die im Bebauungsplan durch
Festsetzungen getroffen wurden, dem Klimaschutz bzw. der Anpassung an den
Klimawandel:
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Geltungsbereich

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen
Bereich, der bereits grof3tenteils bebaut ist. Der unbebaute Aul3enbereich wird
nicht in Anspruch genommen. Auch das Umfeld ist bebaut. Die Grundstticke
weisen trotz Nachverdichtung grol3ziigige Gartenflachenanteile auf. Negative
Beeintrachtigungen des Klimas durch die Innenverdichtung sind nicht zu
erwarten. Das Plangebiet erflllt keine besonderen Klimaschutzfunktionen.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur kann auch durch die Bewohner der
Neubauten genutzt werden, die Errichtung neuer Verkehrswege wird vermieden.
Aufgrund der zentralen Lage — auch zu verschiedensten Infrastruktur-
einrichtungen — wird eine Minderung des Verkehrsaufkommens begtinstigt. Eine
regelmafiige Busanbindung ist vorhanden.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines ‘Urbanen Gebietes’ gem. 8§ 6a BauNVO bietet die
Maglichkeit zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Auf diese Weise kann
eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens bewirkt werden.

Die verminderte GRZ und GFZ bewirken eine offene, aufgelockerte
Bebauungsstruktur, die trotz Nachverdichtung eine grof3ztigige Durchgrinung
zul&sst.

Uberbaubare Flachen

Die im Plangebiet festgesetzten Bauflachen schranken die Uberbaubaren
Bereiche und somit die Versiegelung ein. Die nicht tiberbaubaren Flachen stellen
zum Teil groBe Nutzgarten da, die einen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas leisten.

Die Ausrichtung der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
kann frei gewahlt werden. Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
lasst eine Orientierung der Bebauung bzw. der Wohn- und Freiraumbereiche
Richtung Siuden zu; dieses bewirkt einen hohen Wohnwert und energetische
Vorteile.

Grinordnerische Malinahmen

Im Bebauungsplangebiet werden durch Festsetzung ‘Schottergéarten’ in der
Vorgartenzone ausgeschlossen. Die Bereiche zwischen Stral3enverkehrsflache
bzw. Rothebach und ‘lUberbaubarer Grundsticksflache® entlang der Thuler
Stral3e und der Stral3e ‘Am Wallgraben® sind mindestens zu 50 % zu begriinen.

Durch das Anpflanz- und Erhaltungsgebot von Baumen wird CO? gebunden und
Sauerstoff produziert. Flachen, die mit Vegetation bedeckt sind, geben Warme
langsamer ab, das Niederschlagswasser kann hier besser verdunsten und
versickern. Ebenso wird die nachtliche Abkihlung durch unbebaute Flachen
begulnstigt. Dies tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

11.Baudenkmal-/Bodendenkmalschutz

Fur den Bereich der Bebauungsplandnderung sind drei Baudenkmaler bei der
Stadt Salzkotten eingetragen.
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Stadtmauerrest — entlang des Stral3enzuges der Béackerstral3e eine 1,50 m —
2,00 m hohe Bruchsteinmauer, als Rest der alten Befestigungsanlage von grof3er
stadtgeschichtlicher Bedeutung.

Fachwerkhaus Lange Stralle 53 — zweigeschossiger Fachwerkbau mit
Backsteingefachen und pfannengedecktem Walmdach; linke Seite verschiefert;
stadtebaulich wichtige Lage; Wohnh&auser dieser Art und Zeit sind in Salzkotten
nur noch selten zu finden.

Fachwerk-Traufenhaus ‘Haus Jansen‘, Lange Stral3e 49 — zweigeschossiges
Fachwerk-Traufenhaus; aus der 1. Halfte des 19. Jh., Geb&aude zeugt von guter
Baugepflogenheit des oértlichen Biedermeier; Restaurierung 1981/82.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen weist in seiner Stellungnahme im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB darauf hin, dass das
Plangebiet eine Flache von arch&ologischem Belang tangiert. Da sich die
Stellungnahme aber vor allem auf konkrete Um- oder Neubauvorhaben, die mit
Bodeneingriffen verbunden sind, bezieht, werden im Bebauungsplan keine
weiteren Festsetzungen getroffen. Unter Hinweise ist flr den weiteren Denkmal-
und Bodendenkmalschutz bereits folgender Abschnitt aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziuglich der Gemeinde oder der LWL-Archéaologie flr
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist ebenfalls eine Stellungnahme vom
LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen eingegangen. Es
wird auf die bereits im Bebauungsplanentwurf gekennzeichneten Baudenkmaler
und die Stadtmauerreste hingewiesen. Zudem erfolgt die denkmalfachliche
Anregung, einen textlichen Hinweis aufzunehmen, der bei Erd- und
Tiefbauarbeiten die Sicherung der Denkmadler gewahrleistet. Dazu wird
folgender Abschnitt unter ‘Hinweise* in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten im Umfeld der Denkmaler Lange Stral3e 49 und
Lange Stral3e 53 sowie der Stadtmauerreste ist die Sicherung der Denkméler zu
gewahrleisten, die Untere Denkmalbehorde der Stadt Salzkotten ist zu beteiligen.

12.Erhaltungssatzung der Stadt Salzkotten

Das Plangebiet liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
‘Erhaltungssatzung Innenstadt Salzkotten‘. Die Erhaltungssatzung ist durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Salzkotten am 01.07.2009 in Kraft
getreten.

Das Ziel der Erhaltungssatzung ist, ,die stadtebauliche Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt® zu schitzen. Dabei bezieht sich der
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Schutz auf die Bewahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes, welches
sich aus Ortsbild und Stadtgestalt zusammensetzt. Als Merkmale zur Sicherung
der stadtebaulichen Qualitat wurden folgende Punkte festgelegt:

— der typische Verlauf der geschlossenen Stral3en- und Baufluchten,

— die Kleinteiligkeit der Bebauung,

— die Dachlandschaft und

— die grunen Freiraume.

Im MUl werden die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan K 2
tibernommen — durch die Baulinien wird der Verlauf der Straf3en- und Baufluchten
verfestigt. Auch im MU2 wird der typische ,Verlauf der geschlossenen Stral3en-
und Baufluchten aufgenommen — die mogliche Bebauung im MU2 fasst den
StralR3enverlauf ein und durch die abweichende Bauweise ist ein Bau von uber
50 m zulassig. Die Festsetzung der zulassigen Dachformen (Satteldach,
Kruppel- und Walmdach) greift den Bestand auf, so dass auch hier das Ortsbild
und die Stadtgestalt verfestigt werden. Trotz Nachverdichtung sind noch
grof3flachig Freiraume im Innenbereich vorhanden, durch die zu erhaltenden
Baume und die Neuanpflanzungen werden die Stra3enraum pragenden Baume
erhalten bzw. ergéanzt, so dass diese auch weiterhin den Stral3enraum ‘grin’
pragen.

Bezuglich detaillierter Aussagen wird auf die ‘Erhaltungssatzung Innenstadt
Salzkotten’, veroffentlicht im Amtsblatt fur die Stadt Salzkotten 20. Jg./Nr. 11/S.
3-8 vom 01.07.2009, verwiesen.

13.Stadtebauliche Statistik

nicht tberbaubare Grundstiicksflachen 3.871.gm 40 %
nicht iberbaubare Grundstticksflache vorher 5.148 gm
Uberbaubare Grundstiicksflachen 5.124gm 53 %
uberbaubare Grundstticksflache vorher 3.655 gm
offentliche Verkehrsflachen 118 gm 1%
Wasserflachen (Rothebach) 570 gm 6 %
Gesamtflache 9.683 gm 100 %

Salzkotten, im November 2021
Der Burgermeister
gez.

Ulrich Berger

Seite 23 von 23



