Wasserflachen

fjlj_l:p Zu erhaltender Bachlauf

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu erhaltende Bdume

Anzupfanzende Bdume (Bepflanzung s. 'Textliche Festsetzungen’)
Der Stoendort kann ausnchmsweise um bis zu 1,5 m verschoben werden.

Sonstiges

%Y Umgrenzung der Flachen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz

LPV vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes—Immissionsschutzgesetztes
Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau’

ﬁ

s Mit Geh—, Fahr— u. Leitungsrechten zu belastende Fldchen
m—— Geh— und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger; nur Ausfahrt auf die 'Thiiler StraBe’
- T /u erhaltende Stadtmauer—Reste

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

- des Bebauungsplanes

—e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahmen (Ortliche Bauvorschriften [Gestaltungssatzung] gem. § 89 BauO NRW 2018)

Sockelhdhe: Sockelhdhen sind bis max. 70 cm (O.K. angrenzende Stralienverkehrsfliche bis Erdgeschossfullboden-
Rohbaudecke) zuldssig.

Dachform: Satteldach, Walm- und Krippelwalmdach; im MU2 und MU3 sind zur Auflockerung des Baukd&rpers auch
Anbauten mit Flachdach zuléssig.

Dachneigung: 35° bis 50°

Drempelhdhe: 2-gesch. max. 0,70 m (O.K. Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis O.K. FuRpfette)
3-gesch. max. 0,36 m (O.K. Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis O.K. FuRRpfette)

Dachgauben, Dachgauben, Zwergh&user und Dacheinschnitte sind bei einer Dachneigung von mind. 35 Grad gestattet.

Zwergh&user und Sie sollen 2/3 der Trauflédnge nicht tUberschreiten und von den Giebelwénden mind. 1,50 m Abstand halten.

Dacheinschnitte: Gauben und Zwergh&user sind nur im 1. Geschoss mit geneigten Déchern zuldssig, sie missen einen

Abstand von mind. 2,00 m zum Dachfirst haben.

AuRere Gestaltung Zusammenhéngende Gebé&ude sind in Aufdenwénden und Dacheindeckung in einheitlichem Material und

von baulichen Farbton auszuflihren. Neubauten miissen sich dem bestehenden Stadtbild in Form einer vertikalen

Anlagen: Fassadengliederung Uber alle Geschosse, im Fassadenmaterial sowie in der farblichen Gestaltung
anpassen.

Gebaudehdhe: Bei Bebauung mit Flachdach im MU2 und MU3 darf die H6he (Oberkante Dachhaut / Attika oder Oberkante
von Briustungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand) max. 7,50 m betragen.

Gliederung der Neubauten im MUZ und MU3 sind an der dem &ffentlichen Raum zugewandten Geb&udeseite mind. alle

Fassaden: 18,00 m durch Vorbauten/Rlcksprunge von mind. 1,5 m zu gliedem.

Zur Gliederung der Fassade sind im MU2, MU3 und MU4 Abweichungen in Farbton und Fassadenmaterial
zuléssig, die Farbténe und Fassadenmaterialien sind aufeinander abzustimmen.

Bauliche Die Héhe von baulichen Einfriedungen ist an &ffentlichen Verkehrsflachen/entlang des Rothebaches und in
Einfriedungen einem Abstand bis 3,00 m zu diesen bis 1,00 m zul&ssig.

Textliche Festsetzungen (K 2 'Kernstadt 2')

Im ‘Urbanen Gebiet' (MU) sind folgende Nutzungen zuléssig:

Wohngeb&ude,

Geschéfts- und Blrogeb&ude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im 'Urbanen Gebiet' (MU) sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:
Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zuléssig sind,

2. Tankstellen.

Nebenanlagen und Garagen/Uberdachte Stellplétze sind innerhalb und auferhalb der (berbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Sie
missen einen Abstand von mind. 3 m zu éffentlichen Verkehrsflachen halten.

Die Zufahrt fur das MU2 (Thler Strafe 1) ist nur von der Lange Strale - B1 aus zuldssig, die Ausfahrt auf die Lange Stralte vom MU2
ist nicht zuléssig. Die Ausfahrt flr das MU2 ist nur auf die Thiller Strale zuldssig, eine Zufahrt Uber die Thiler StraRe zum MU2 ist
nicht zulassig.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude Uber 50 m Lange zulassig. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, § 6 BauO NRW 2018 gilt entsprechend.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen gilt fur die MU2 und MU3 die Oberkante der bestehenden
Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte. Bei Eckgrundstlicken ist die niedriger liegende StraRe maligeblich.

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden Geb&udeauienwand mit der AuRenflache der Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ist der oberste Dachabschluss einschliefilich der Dachhaut.

Die Vorgartenzone - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache/Rothebach und ‘Uberbaubarer Grundstlcksflache' (Baugrenze) -
entlang der Thiler Strae und der Stralte ‘Am Wallgraben' ist mindestens 50 % zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Wasserundurchldssige Materialien (z. B. Unkrautvliese) sind hier unzuldssig. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung
zulassig, wenn eine Nutzung zur Anlage der Mindestanzahl der Stellplatze gemafR der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt.
§ 8 Abs. 1 der Landesbauordnung (s. Hinweise) ist flr die gesamten Baugrundstlicke weiterhin anzuwenden.

Je angefangene 200 m? neu versiegelter Flache ist mindestens 1 hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum 2. bzw. 3. Ordnung
anzupflanzen. Anstelle von 2 Bdumen 2. bzw. 3 Ordnung kann auch 1 hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung
angepflanzt werden.
Entlang des Rothebaches sind hochstdmmige standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung anzupflanzen.
Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten:
1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus
avium), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Esche (Fraxinus excelsior) bzw.
2./3. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Blumenesche (Fraxinus ornus), Holzapfel (Malus
sylvestris) sowie hochstdmmige Obstbdume traditioneller Sorten wie Apfel, Birne, Hauspflaume, SiR- und Sauerkirsche sowie
Walnuss.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit Boden (Méachtigkeit mind. 50 cm) zu Uberdecken, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten;
ausgenommen sind die Tiefgaragenzufahrten.
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Gewadsserrandstreifen

Parallel zum im Nordosten des Plangebietes verlaufenden Rothebaches (Gemarkung Salzkotten Flur 7 Flurstlicke 1450 tiw.) wird in
Anlehnung an § 97Abs. 4 LWG ein 3,00 m breiter Gewésserrandstreifen festgesetzt, in dem alles zu unterlassen ist, was die
Sicherheit und den Schutz des Gewéssers geféhrdet, die Unterhaltung unméglich oder wesentlich erschweren wirde. Der
Gewésserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten.

HINWEISE: Gemé&R § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind .die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen.” GréRere Stein- oder Schotterflaichen bzw. Vliesbahnen (Schottergérten) sind damit nicht zuléssig.

Aus den in der Planzeichnung festgesetzten L&rmpegelbereichen ergeben sich geméR DIN 4109 passive
Schallschutzmafnahmen, diese sind nach den Bestimmungen der DIN 41039 vorzusehen. Der Vollzug der
Larmpegelbereiche erfolgt in den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren geméaR den Regelungen der
DIN 4109.

Bei der Planung und Durchfilhrung von Arbeiten jeglicher Art, durch die eine bauliche Anlage hergestellt, instand
gehalten, gedndert oder beseitigt wird, ist zum Schutz der zu erhaltenden Baume die DIN 18920: Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen zu beachten.

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Nomen kénnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich IV -
Stadtentwicklung der Stadt Salzkotten eingesehen werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten im Umfeld der Denkméler Lange Stralle 49 und Lange Stralle 53 sowie der Stadtmauer-
reste ist die Sicherung der Denkméler zu gewahrleisten, die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Salzkotten ist zu
beteiligen.

Planzeichenerkldarung

Bestand

l Flurstlcksgrenzen

Flurgrenzen

864 Flursticksnummern

Gebdude mit Hausnummer

11

® Nachrichtliche Darstellung: Denkmalgeschiutzte Gebdude

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet (zulgssige Nutzungen s. 'Textliche Festsetzungen’)

Nicht Uberbaubare Grundstiucksfldchen

II
II-1I1

0,4

TH/FH

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse:

als HochstmaRB

als Mindest— und Hochstmal

zwingend
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

max. Hohe baulicher Anlagen in Metern:
Traufhohe / Firsthohe

(Bezugspunkt s. Textliche Festsetzungen)

Bauweise

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise:
Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten (s. 'Textliche Festsetzungen’)

Baugrenze
Baulinie
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

Bereiche ohne Ein—

und Ausfahrt

R E C H T S G R U N D I_A G E N (jeweils in den z. Z geltenden Fassungen)

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F.d.B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F.d.B. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94)
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)
Landeswassergesetz (LWG NRW)i.d.F. vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage des Anderungsbereiches entspricht hinsichtlich der Flurstiicke und

Gebaude (Stand: ..10.11.2021...... ) den Anforderungen des § 1 der JERd

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. ) .

Paderborn, den 10.01.2022 .' \

. (L.S.) !

Der Landrat v '

Amt fir Geoinformation, Kataster und Vermessung . L
gez. . .

Im Auftrag .. .-

(Ltd. Kreisvermessungsdirektor)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung.

Salzkotten, 08.11.2021 e

Der Birgermeister ) ‘.

’ ) Ls)

Im Auftrag A '\ .
(Dipl-Ing. Kruse) S .

- - -

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 29.06.2021 die
Anderung des Bebauungsplanes K 2 - ‘Kernstadt 2°, Salzkotten beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.2021 orts(iblich bekannt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.09.2021 bis
01.10.2021 einschl. durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsibl.

Bekanntmachung der Auslegung am10.11.2021 in der Zeit vom18.11.2021bis17.12.2021einschl. offentlich }

ausgelegen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. . - .

Salzkotten, 18.02.2022 . "
gez. gez. " (Ls)
Blurgermeister Schriftflihrer . .

(Berger) (Pieper) S e’

Die Erteilung einer Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehodrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht
erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der Satzungsbeschluss
der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 23.02.2022 ortsublich bekannt gemacht worden; der Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft

getreten. e
Salzkotten, 28.02.2022 . i
i ; v (Ls)
Der Birgermeister gez. ‘ '
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Gemarkung Salzkotten, Flur 7/
MaBstab 1 : 500
Entwurf der 1. Anderung

Sebauungsplan
K 2 — 'Kernstadt 2




