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98 E\/ A  PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN (jeweils in den z. Z. geltenden Fassung)
> . . o O 2.6 Unterer Hohenbezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im WA2
4 O oO—O . . . . . . . . . . i
209 Temburs Kam o gy Zur Ermittlung der Héhen baulicher Anlagen im WA?2 ist der erforderliche untere Hohenbezugspunkt wie folgt bestimmt: Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
26 O Po Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) Als unterer Hohenbezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen wird entsprechend der heutigen Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.d.B. vom
_ thenlag_e eine NHN-HGOhe von 109,52 m festgesetzt. ) 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Private Grinflachen Dieser Hohenbezugspunkt entspricht dem Grunde nach der Hohe der ausgebauten Bahnhofstrale. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
100 Hinweis: Der Héhenbezugspunkt liegt au3erhalb des Geltungsbereiches, dieser ist in der Planzeichnung dargestellt. - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
234 Offentliche Griinflachen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
217 Baugrenzen, uiberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen NRW. S. 421)
Zweckbestimmung: (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 12, 14, 23 BauNVO) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)
Parkanlage Die Baugrenzen dirfen mit geschlossenen Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist (Wintergéarten), um
) o bis zu 3,00 m iiberschritten werden. Die Uberschreitung darf insg. max. 10 m2 betragen und muss einen Abstand von
74 210 0 Spielplatz (Standort unverbindlich) mind. 3,00 m zu 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und Grinflachen halten.
VERFAHRENSVERMERKE
" N g . . Nebenanlagen und Garagen/tberdachte Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig. Sie
235 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die miissen eingen Abstand vc?n mind. 3,00 m zur eFr)schIierSenden Verkehrsflache halten. 9 Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke und Gebaude (Stand: ...................... ) den Anforderungen
Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 b und Abs. 4 BauGB) Bei Eckgrundstiicken kann der Abstand fir Garagen und Gberdachte Stellplatze ausnahmsweise entlang ihrer Langs- — : : == MU\ — — des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig!
——— oder Riickseite bis auf 1,00 m verringert werden - dies gilt nicht entlang der ErschlieRungsstraRe des Grundstiickes, der Augsleichsflache (CEF-Mafnahme) Gemarkung Scharmede Flur 4 Flurstiick 105 - Ubersichtsplan ohne MaBBstab. /1 e
k Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses, Abstand von 3,00 m zur erschlieRenden Verkehrsflache ist einzuhalten. Dieser Grundstiicksbereich zwischen seitlicher Paderborn, den
— 1 hier Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers bei Starkregenereignissen StraBenbegrenzungslinie und Garage/iberdachter Stellplatze ist zu begriinen.
228 %] T N — —— - - ’ ’ ’ S ’ i ’ " ’ HINWEISE Der Landrat _
Lo 10875 e -~ Grenzen zu dffentlichen Griinflachen und zu FuR-/Radwegen sind wie Nachbargrenzen zu beriicksichtigen (§ 6 Abs. 8 lAm;fl# Geoinformation, Kataster und Vermessung
H 3 " . mAuftrag
' | —— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, BauO NRW 2018). Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern ’ (Ltd. Kreisvermessungsdirektor)
-+ -+ 1 i Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte '
' l ,l, I', ,' ,' ,' ,IL ,L ,L ?;;jlssglelug? ;gr Egtlmglilg;g g;r;yggj)r und Landschaft Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Graben, Einzegllfunde aber auch Veranderungen(und Verfarbungen in dgr natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlenund | | e
| | | | | : : ! ' L . . . . Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Der E i i i
| | | u u u a er Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich IV Stadtentwicklung.
h | | | | | Im WAL sind in Einzelhdusern (E) und Doppelhdusern (D) maximal 2 Wohnungen zuléssig (also je Doppelhaushélfte Entdeck Bodendenkmal ist der Stadt als Unt Denkmalbehérd d/oder der LWL-Archiologie fil
I - e | ! I | N . . . . ) X ) 2 ) ) : . ) ntdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der -Arch&ologie fur |\
' \A{)T 5 L e ey : ‘ ﬁ;‘ﬁ:'bz”hzfer}nvgnngsr?;me” innerhalb der offentlichen Straenverkefrsflachen zur maximal eine Wohnung). Im WA2 ist die Anzahl der Wohnungen nicht begrenzt. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail Salzkotten. den 15.05.2025 o
i _ | | | ] ; . o o . o - . . Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
' 2Wo T ____7__-"'_‘“',-——1—__!'__ _1| I' ,l ,l (i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 6.3) Flacheg gf)u;\t()zlleiA’t\)lwals45(aBrbe(s§_3|t|gung, einschlie3lich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde Der Bilrgermeister
A x | I, [ _“f-———l-—___;_ Sonstige Pl ich (gem. S. LA auGB) die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Im Auftrag .gez.
' I ,' | ,l onstige Flanzeichen b ¢ d B dstiick tallend Nied hi ist b . hend di ioniert Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur (Dipl.-Ing. Kruse)
. as au en augrundsticken anfallende iederschlagswasser ist Uber entsprechen imensionierte ; ; o ; R ; y ;
" ‘lr |' ' } LP IV Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Versickerungsanlagen guf den Grundstucken selbst zu versickerg. Es ist eine Rohr- Rigolen!ooder Muldenversickerung die Bgtroﬁenen zumutbar ISF (8 16 Abs. 2 DSChG-- NRW). Gegentiber der Elgeq_tumerln oderdem Eigentumer sowie den | | e
' ,' I | ,l Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Abgrenzung der vorzusehen. ‘ sonztlgend Nutz(jqngsbt(arecgggtenMelgeshGrundstucks,hauf Q_Igm BBodendengmalgr dentgecllzt V\ferden’. kann Kal_r_lgeordget Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sit 23.09 2024 die Aufstell di Beb | §2 Ab
[ Larmpeaelbereiche aem. DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau') - Larmpeaelbereiche 111 und IV S eEeE . ) ) werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafllen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der er Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 23.09. ie Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. S.
' s L L 'l ,' LRl (9 :bg 1 Nr. 24 ur?d Abs. 4 BauGB) ) Peg Hinweis: Zur Bemessung der Versickerungsanlagen wird auf das Merkblatt der Stadtwerke Salzkotten verwiesen. Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.09.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.
o =1 - ' ' ' 4 DSchG NRW).
| e ’ ', Ableitungsgraben ) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
' MEs6 ez Planz 'r;g - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB) Der freie Ablaufquerschnitt der Ableitungsgraben ist dauerhaft zu erhalten und darf durch keine Einbauten (z.B. Z&une, Geruchsimmissionen (Landwirtschaft) Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs 1 BauGB.wurde in der Zeit vom 30.09 2024 bis 2910.2024 einschl
- i | ! [ ? Mauei_r_n qnd Befestigungen) und Bepflanzungen beeintréchtigt werden. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellplatz ist Aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Betrieben ist auf den Baugrundstiicken im Plangebiet mit htheren als den durchgefiihrt.
' X |' ll ,l WA | -T#hl_ o e o o Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes unzulassig. baugebietstypischen Geruchsimmissionen (= _10% der Jahresstunden) zu rechnen, insbesondere im sudlichen Bereich
| i ! l ,1 ,. (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Grinflachen. Anof B d Stréuch Vi " des Plangebiets (vgl. Gutachten zu der landwirtschaftlichen Geruchsbelastung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Dieser Bebauungsplan wurde mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
' ] ,' | ] 04 0; | *T—.—-'l Y ' ( r:rrr]] a§09?t‘)s ripN?nlzgrl]ngnNrazusmaeg;SGB) rauchern, vorgartenzone SH6 ,Am Knukel“ der Stadt Salzkotten - Fortschreibung -, UWL-21 1005 01, AKUS GmbH, Jéllenbecker Strae 536, vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ DIS coveeeiiei
| | I |2Wo -“_ ————— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (keine Festsetzung) gem- ' ' ' 33739 Bielefeld, vom 10.11.2021). Gesunde Wohnverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind auf den Flachen mit einschl. im Internet veréffentlicht und hat zeitgleich offentlich ausgelegen. Die Verbffentlichung im Internet sowie die
| i | IZ') | g g g g . . . ) . Geruchsbelastungen bis einschlielich 15% der Jahresstunden weiterhin gegeben. Die Geruchsbelastung ist aufgrund offentliche Auslegung wurden am ................ ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde
L | ! | ' ' Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung der Né@he zum AuRRenbereich zuldssig und hinzunehmen zusatzlich im Internet veroffentlicht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte
15 D ' | ' H__ 107.98 StraRengradiente mit unteren Hohenbezugspunkten in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) anzupflanzen (Qualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm). ' gem. § 4 Abs. 2 BauGB ' gung 9 9 9 9
' —— im Deutschen Haupththennetz 2016 (DHHN2016) Als standortgerecht im Sinne der Festsetzung gelten folgende Arten: Schattenwurf umliegender Windkraftanlagen ' ’ '
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotdorn (Crataegus laevigata), Apfeldorn (Crataegus Es wird darauf hingewiesen. dass suddstlich des Plangebietes Windkraftanlagen stehen. Diese Anlagen kénnen einen . "
' 109.52 Unterer Hohenbezugspunkt in Metern tber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen 'Carrierei’) und Blumenesche (Fraxinus ornus) sowie hochstammige Obstbaume traditioneller Sorten, wie Apfel, Bimne, S hWItt fu- Ilplg W biet ' E DI Sch ttg ! fist II" ; d g h - ¢ ! Der Rat der Stadt S_alzk_otten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
0 — X Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) fur die Hohe baulicher Anlagen im WA2 Hauspflaume, Sii3- und Sauerkirsche sowie Walnuss. chatiehwurt im Flangeblet verursachen. Dieser schatienwlirt 15t 2Ulassig und hinzunehmen. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossgn:
[} e
' e § v 3 . . . N L . . Naturschutzbezogene Vermeidungs- und Minderungshinweise: Salzkotten, den
oF 5 K= Bemal3ung in Metern, hier 3,00 m DIE (lseh_olée_ igd |nnerh?:ilbd¢|r23eshq§1lhresl n_aﬁh Eertlgzt(_aIILéng des Bauvorhabensl_z_l_J pfla\r/lzer?_,_lde}uelrr_uift zu pflegen und zu Der Bodenaushub wird, sofern eine natirliche Bodenschichtung vorhanden ist, sorgfaltig in Ober- und Unterboden | |
' PN ' O i s i 5 erhalten; bei Abgang sind die Geholze gleichartig und in der vorgenannten Qualitat im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen. getrennt, ortsnah separat gelagert und nach Abschluss der MaRnahmen entsprechend des natiirlichen Bodenaufbaus Birgermeister Schriftfiihrer
J | wieder eingebaut. Sollte ein Einbau vor Ort nicht wieder moglich sein, wird der tberschiissige Boden ordnungsgeman
' ,’_ l,_ |' 'f ,l ! = |' Bestandsangaben Die 'Privaten Grinflachen' sind flachig mit standortgerechten Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen und weiterverw?artet g ’ g 9s¢ (Bergen) ( )
[ _i! —‘-l' | ,, 1 11 1 ,’ l/ Flurgrenzen zu erhalten [Zufahrten und Zugénge sind unzula35|g]."D|e Pflanzung ist aus standortgerechten Stre}u_charten (Qualitat: Stérungen des Bodengefiges durch Verdichtung auf lediglich bauzeitich beanspruchten Flachen sind durch | | o T
' | ll ,l | ,' 4 | 0 'l_ ol / / PR fggurg;]‘dzte-rrn:rlltt\e/fle?:zpzﬁt\,rtc()jgrr]meai”eZné Of/iot-)i?rgggl Hohe) anzulegen (Strauchpflanzung mind. 1-reihig, Pflanzabstand bodenschonende Bauweisen und einen moglichst geringen Einsatz von schwerem Gerat vermeidbar; ist dies Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebaubauungsplan wurde am ................ gem. § 10 Abs. 3 Halbs. 2 BauGB
I | | 1 193 I . : . : : el 2970 : unvermeidbar, so sind MaRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B. Baggermatten) vorzusehen. Zudem miissen ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
—— | ] 474 Flurstiicksgrenzen mit Fkurstiicksnummer : ) g (z. B. Bagg . g gsp g
' t——1 .'__; A ! 'l Gemarkung SCharmede g Als standortgerechte Straucharten gelten: lediglich bauzeitlich beanspruchte, verdichtete Flachen nach Abschluss der BaumaBnahmen fachgerecht Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Salzkotten, Fachbereich IV
1 7 ,' / | I Flur 10 H.artnegel (Corn_us sangum_ea), WeiRdom (Crataegus monogyna)_, Haselnuss (Corylus aveIIanf:l), HoI_under (Sa_lmbucus wiederhergestellt werden (z. B. durch Bodenlockerung). Der Maschineneinsatz ist soweit wie mdglich auf trockene Stadtentwicklung bereit.
e — | T = I ﬂ Gebiude mit Hausnummer nlgira), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum Witterung zu beschranken.
WA I 5 vulgare). Im Rahmen der baulichen Umsetzung im Plangebiet sind der aktuelle Stand der Technik und die geltenden DIN-Normen Salzkotten, den
zu beachten.
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A PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), hier WAL/WA2

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO), hier max. 2 Wohnungen
(i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 4)

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
A Einzel- oder Doppelhauser zulassig
E—— Baugrenze
WA durch Baugrenzen festgelegter iberbaubarer Bereich

I nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Rad- und Gehweg

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

@ Abwasser, Zweckbestimmung: Ableitungsgraben

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Erneuerbare Energien

Elektrizitat, hier Trafostation

S ®

@ Abwasser, Zweckbestimmung: Versickerungsbecken und Abwasserpumpwerk

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA1/WA2) die Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden.

2.2 Sockelhohe
mind. 15 cm und max. 50 cm (Die Sockelhéhe wird gemessen zwischen dem an das Grundstiick angrenzenden unteren
Hoéhenbezugspunkt  (siehe textliche  Festsetzung Nr. 25 und Nr. 2.6) wund der Oberkante
Erdgeschossful3boden-Rohbaudecke.).

2.3 Hohe baulicher Anlagen im WA1
Die maximal zulassige HOohe baulicher Anlagen im WAL definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO iber die je nach
Dachform zulédssige Wand- und Firsthohe bzw. Gebaudehdhe sowie die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse.

Wandhohe/Firsthéhe bei Sattel-, Krippelwalm- und Walmdach

Die Wandhthe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aul3enkante der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut und dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5).
bei 1-gesch. Gebauden: WH max. 4,50 m

bei 2-gesch. Gebauden: WH max. 6,50 m

Die Firsthohe (FH) wird gemessen zwischen dem hdchsten Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut (First) und dem
an das Grundstiick angrenzenden unteren Hohenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5).

bei 1-gesch. Gebauden: FH max. 10,00 m

bei 2-gesch. Geb&auden: FH max. 8,50 m

Firsth6he bei Pultdach

Bei Gebauden mit Pultdach gilt fir die maximal zuldssige Firsththe (FH) der hoéchstgelegene Schnittpunkt der
AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Dachhaut (First). Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen dem First und
dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Hohenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5).

FH max. 7,50 m

Gebaudehoéhe bei Flachdach

Bei Gebauden mit Flachdachern wird die Gebaudehdhe (GH) gemessen zwischen der Oberkante Dachhaut/Attika oder
der Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem an das Grundstiick angrenzenden
unteren Hohenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.5).

GH max. 7,00 m

2.4 Hohe baulicher Anlagen im WA2
Die maximal zulassige HOohe baulicher Anlagen im WAZ2 definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO iber die je nach
Dachform zulédssige Wand- und Firsthohe bzw. Geb&udehdhe sowie die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse.

Wandhohe/Firsthéhe bei geneigten Dachern im WA2

Die Wandhohe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AulRenkante der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut und dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Héhenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6).
WH max. 9,00 m

Bei geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe der héchstgelegene Schnittpunkt der Au3enflachen
der Dachhaut (First). Beim Pultdach gilt fir die maximal zulassige Firsththe (FH) der hdchstgelegene Schnittpunkt der
AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Dachhaut (First). Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen dem First und
dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Hohenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6).

FH max. 11,50 m

Gebaudehdhe bei Flachdach im WA2

Bei Geb&auden mit Flachdachern wird die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) gemessen zwischen der Oberkante
Dachhaut/Attika oder der Oberkante von Briistungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem an das Grundstiick
angrenzenden unteren Hohenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.6).

GH max. 9,50 m

2.5 Unterer H6henbezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im WAL
Zur Ermittlung der Héhen baulicher Anlagen ist der erforderliche untere Hohenbezugspunkt wie folgt bestimmit:
Der untere Hohenbezugspunkt fir die festgesetzten HOhen baulicher Anlagen ergibt sich aus den festgesetzten
NHN-H6hen (OK StraRenverkehrsflache) der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieSungsstralie.
Fur einzelne Grundstucke ist diese Hohe durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung
festgesetzten NHN-H6hen zu ermitteln. Gemessen wird die Hohe mittig an der an die ErschlieRungsstralle
angrenzenden Grundstiicksgrenze. Doppelhduser sind als eine bauliche Einheit zu betrachten. Bei Eckgrundstiicken ist
der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden StralRen errechnete Mittelwert der maf3gebliche untere
Hohenbezugspunkt.

Die Gehdlze sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten; bei Abgang sind die Gehdlze gleichartig und in der vorgenannten Qualitat im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind Baumpflanzungen allgemein zuléssig (Hinweis: zeichnerisch
dargestellt sind nur die Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflachen zur Fahrbahneinengung).
Anderungen der im Bebauungsplan festgesetzten Standorte fiir Baumanpflanzungen zur Fahrbahneinengung innerhalb
der offentlichen StraRenverkehrsflachen sind im Rahmen des zu erstellenden Strallenendausbau-Plans ausnahmsweise
zulassig, wenn sie mit den Grundziigen der Festsetzung in der Planzeichnung vertretbar sind.

Dachbegrinung

Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 15° von Hauptgebduden sind zu mindestens 50% sowie
Flachdacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind vollstandig flachig mindestens extensiv zu begriinen; die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Substratstarke muss mind. 8 cm betragen.
Ausnahmen von der Dachbegrinung sind bei Vorrichtungen fiir die technische Gebéudeausstattung (z.B.
Aufzugsschéchte, Kihlungs- und Liftungsaufbauten) und Belichtungsflachen sowie fir nutz- und begehbare Bereiche
zulassig. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fir aufgestanderte Module zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie.

Begrunung von Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, soweit sie nicht durch Gebaude oder
ErschlieBungsflachen Uberbaut sind, sind mit einer Substratschicht und einem entsprechenden Bodenaufbau
(Mé&chtigkeit mind. 25 cm) zu Uberdecken, zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgartenzone

Die Vorgartenzone - Bereich zwischen 'Stralenverkehrsflachen' und straRenseitiger Gebaudeflucht - ist bei
Einzelhdusern mindestens 50 % und bei Doppelhdusern mindestens 30 % je Haushélfte wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der
Bereich zwischen 'Strallenverkehrsflachen' und der Gebaudeflucht an der Hauseingangsseite als Vorgartenzone zu
bezeichnen. Schottergarten und Voll- bzw. Teilversiegelungen durch Folien und Vliese sind hier unzuldssig.
Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung zuldssig, wenn eine Nutzung zur Anlage der Mindestanzahl der Stellplatze
gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 (s. C Hinweise) ist fur die
gesamten Baugrundstiicke weiterhin anzuwenden.

Vorgartenzone im WA2

Die Vorgartenzone im WA2 - Bereich zwischen 'Stralenverkehrsflachen' und stral3enseitiger Gebaudeflucht - ist
mindestens 30 % wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bereich zwischen 'StraRenverkehrsflachen' und der Gebaudeflucht an
der Hauseingangsseite als Vorgartenzone zu bezeichnen. Schottergéarten und Voll- bzw. Teilversiegelungen durch Folien
und Vliese sind hier unzuléssig. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 (s. C Hinweise) ist fur die gesamten Baugrundstiicke
weiterhin anzuwenden.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aus den in der Planzeichnung festgesetzten L&armpegelbereichen ergeben sich gemaR DIN 4109 passive
SchallschutzmaRnahmen, diese sind nach den Bestimmungen der DIN 4109 vorzusehen. Der Vollzug der
Larmpegelbereiche erfolgt in den jeweiligen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren, entsprechende
Nachweise sind geméaf den Regelungen der DIN 4109 zu erbringen.

Es wird empfohlen die Grundrissgestaltung im Wege der architektonischen Selbsthilfe so zu optimieren, dass alle
schutzbedurftigen R&ume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden.

Ausnahmen nach & 31 BauGB konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Maf3nahmen ausreichen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
(gem. 81a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Flachen oder MaZnahmen zum Ausgleich und Zuordnung (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Durch die vorliegende Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 123.700 Wertpunkten.

Der Kompensationsbedarf wird dem genehmigten und anerkannten Okokonto Kennziffer SK 085 - Stadt
(Kompensationskataster des Kreises Paderborn, Unterkonto der Stadt Salzkotten) zugeordnet.

Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafZnahmen (CEF-Maf3nahmen)
(Naturschutzrechtliche Regelungen gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme:
Um artenschutzrechtliche Konflikte zu verhindern, ist die BaufelderschlieRung auRRerhalb der Brutzeit bodenbritender
Arten, d.h. zwischen dem 21. September und 31. Marz durchzufuhren.

Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF-MalRnahme):

Als Kompensationsmaf3nahme fur das Rebhuhn wird eine 6kologische Aufwertung einer Ackerflache in der Gemarkung
Scharmede Flur 4 Flurstick 105 (tlw.) vorgenommen. Die MaRnahme umfasst auf einer Flache von 1 ha die Anlage
eines 15 m breiten Bluhstreifens in Kombination mit einer Stoppelbrache auf der verbleibenden Flache. Die Stoppeln
mussen dabei eine Mindesthéhe von 20 cm aufweisen und bleiben bis zum 28. Februar des Folgejahres erhalten.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Uberflutungen und Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwésserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, so dass es zu Uberflutung von StraRRen, Gelande und Gebauden kommen kann. MaRnahmen zur
Bau- und Risikovorsorge werden empfohlen. Es wird auf die 'Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge' des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen verwiesen. Weiter wird im
Bebauungsplangebiet zum Schutz vor den Folgen von Starkregenereignissen die Sockelhdhe auf mind. 15 cm
festgesetzt (s. Textliche Festsetzung 2.2 'Sockelhéhe').

Nicht Uberbaute Fléchen der bebauten Grundsticke

GemaR § 8 Abs. 1 der BauO NRW 2018 sind ,die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke [...] als Grunflachen wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere Verwendung bendtigt werden. Schotterungen
zur Gestaltung von Griinflachen sowie Kunstrasen stellen keine andere zuldssige Verwendung [...] dar.“ Stein-, Schotter-,
Splitt-, Kies- oder Mulchflachen und darunter eingebaute Folien oder Vliese (Schottergarten) sind damit nicht zulassig.

Solaranlagen-Pflicht gemaR § 42a BauO NRW 2018

Mit 8 42a BauO NRW 2018 besteht bei der Errichtung von Geb&duden sowie bei Erneuerung der Dachhaut eines
Gebaudes die Verpflichtung Gber die Installation und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) auf dafiir geeigneten Dachflachen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Solaranlagen-Pflicht gemaR § 42a BauO NRW 2018 sowie die Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach
8§ 42a und 8 48 Absatz 1a der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Solaranlagen-Verordnung
Nordrhein-Westfalen - SAN-VO NRW) zu beachten sind.

Antragsunterlagen

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist die Gestaltung der Vorgartenzone mit Angabe der
befestigten Flachen (Zufahrten, Hauseingange, Stellplatze etc.) und Pflanzflachen in einem Lageplan darzustellen,
einschlieRlich der flachenmaRigen Berechnung. Die Festsetzungen zur Vorgartenzone, zu den Baumpflanzungen und zu
den 'Privaten Griinflachen' sind zu beachten.

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist die Dachbegrinung zeichnerisch und rechnerisch
darzulegen. Die Festsetzung zur 'Dachbegrinung' ist zu beachten.

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien sowie sonstige Regelwerke

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien sowie sonstige Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug
genommen wird, kdnnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich IV - Stadtentwicklung der Stadt Salzkotten oder bei
den Stadtwerken Salzkotten eingesehen werden.

Erganzende Regelungen
Es bestehen ergdnzend zum Bebauungsplan Regelungen in den Grundstuckskaufvertragen.

D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gem. § 89 BauO NRW 2018

Dachform

Als Dachform sind zulassig Satteldach, Kriippelwalm- oder Walmdach, Pultdach und Flachdach.
Beim Satteldach ist auch ein Versatz des Firstes bis zu 1,20 m zul&ssig.

Als Flachdach gilt ein Dach bis zu einer Dachneigung von einschlief3lich 5°.

Dachgauben/Zwerchhauser

Dachgauben sowie Zwerchh&auser [auf der Auf3enwand] sind nur bei eingeschossigen Geb&auden zuldssig. Zuséatzlich
sind Dachgauben sowie Zwerchhauser [auf der AuRenwand] im WA2 auch bei zweigeschossigen Gebauden zulassig.
Dachgauben und Zwerchhéauser durfen 1/2 der Trauflange nicht tGberschreiten und miissen von den Giebelwanden mind.
2,50 m - bei Doppelhdusern mind. 1,50 m - Abstand halten. Sie sind zudem nur im 1. Geschoss mit geneigten
Dachflachen zulassig [nicht im Spitzboden].

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 1,00 m betragen.

Die Dachgauben und Zwerchhduser an einer Front eines Baukorpers dirfen weder in der Oberkante noch in der
Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

Gestaltung von Doppelhausern
Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Dachiberstand, Traufhthen, Firsthéhen und

Gebaudehohen sowie Fassadenmaterial und -farbe fiir beide Halften einheitlich auszufiihren.

Bauliche Einfriedungen

Die H6he von baulichen Einfriedungen an 6ffentlichen Erschlieungsstral3en und in einem Abstand bis 3,00 m zu diesen
[Vorgartenzone] ist bis zu 0,80 m zulassig.

Ausnahmsweise kann bei Eckgrundstiicken fiir den riickwértigen Gartenbereich ein Zaun (mind. 75 % Offnungen) bis
1,20 m Hohe zugelassen werden.

Entlang von offentlichen Geh- und Radwegen, '6ffentlichen Grunflachen' und 'privaten Grunflachen' ist ein Zaun (mind.

75 % Offnungen) bis zu 1,20 m Hohe zulssig.

Standplatze fur Milltonnen und Millcontainer auf privaten Grundstiicken

Die Standplatze fiur Milltonnen und Mullcontainer auRerhalb des Geb&dudes sind zu befestigen und durch dichte
Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen. Die Standplatze fur Milltonnen und Mullcontainer mussen einen
Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Die Abstandsflache ist zu begriinen.

Der Burgermeister
Burgermeister
(Berger)

Ubersichtsplan MafRstab 1 : 5.000
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