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Verfahrensstand:

Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Stadt Salzkotten
Begriindung zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes

TEIL I: BEGRUNDUNG

Inhaltsverzeichnis

VORBEMERKUNGEN.......uuiiiiiiiiii ettt e e et e e e et e e e e et e e e e eaa e eeeabanaeeees 3
ANDERUNGSBEREICHE .....ooooieeee oo e 4
UMWELTBELANGE ... ..ottt ettt e e e e e e e e e e e e et e e e e et e e seaaaaeeees 17
UMWEIRDEIICRT ... et e e e e e e et e e e e et e e e e eabeaeeeens 17
FEH-VertragliChKetSPrUfUNG ... ... ueeeeieiiieiiiieieiiee s nnnnnne 17
YN (=] g 1Yo o 11| AR 18
KIIMa UNd KIIMASCRULZ ........iiiiiieeeee ettt et e et e e e e et e e e e e e eees 19
Bodendenk- und DenKmMalSCRULZ ..........coovuiiii e 20
F N 11 = 1) (=T o R 21

TEIL I UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht gemal3 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil dieser
Begriindung.
(FNP38 — Umweltbericht.pdf)
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VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Salzkotten beabsichtigt im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
die nachfolgenden Anderungen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat die Anderungen des Flachennutzungsplanes in der Sitzung
am 15.12.2025 beschlossen. Die Anderungsbeschliisse wurden am 22.01.2026 ortsiiblich
bekanntgemacht.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Ziele und Zwecke der Anderung des Flachennutzungs-
planes offentlich dargelegt und den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung vom
26.01.2026 bis 25.02.2026 einschliel3lich gegeben.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung zur AuRerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die Behandlung der AuBRerungen im Zuge der frilhzeitigen Beteiligung sowie der
Offenlegungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses des Rates
der Stadt Salzkotten am 04.05.2026.
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ANDERUNGSBEREICHE

2. Niederntudorf

2.2 Bereich 'Feuerwehr’

Anderung von 'nutzungsbeschrankte Gewerbegebiete' (GEn) und 'Griinflachen' in
'Flachen fur den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehr'

Anderungsbereich, ibergeordnete Planung

Der Anderungsbereich 2.2 umfasst eine GroRe von ca. 0,5 ha und befindet sich in der
Gemarkung Niederntudorf Flur 2. Der Bereich ist aus dem nachstehenden Ubersichtsplan
ersichtlich:

Auszug Ortschaft Niederntudorf, Anderungsbereich 2.2 — MaBstab 1:5.000
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Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als 'nutzungsbeschrankte
Gewerbegebiete' (GEn) und 'Griinflachen' dargestellt. Im Rahmen der 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes soll eine Anderung der Darstellung in 'Flachen fiir den Gemeinbedarf
— Zweckbestimmung Feuerwehr' erfolgen.

Der Regionalplan OWL stellt den Bereich der Anderung als ‘Allgemeinen Siedlungsbereich’
dar. Somit besteht eine landesplanerische Vorgabe, aus der sich die Darstellung des
Flachennutzungsplanes entwickeln.
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Auszug aus dem Regionalplan OWL — unmalRstéblich

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist
mit Schreiben vom 01.12.2025 eine landesplanerische Anfrage nach 8§ 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Regionalplanungsbehorde der Bezirksregierung
Detmold gestellt worden. Die Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Detmold teilt mit
Schreiben vom 07.01.2026 mit, dass gegen die Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht
keine Bedenken bestehen.

Planungsanlass, Planungsalternativen
Die vorhandenen Feuerwehrgeratehauser in Obern- und Niederntudorf entsprechen nicht
mehr den heutigen technischen Anforderungen.

Beide Léscheinheiten haben sich fur einen gemeinsamen Standort ausgesprochen. Grundlage
hierfir ist eine Standortanalyse. Diese hat Bereiche herausgearbeitet, von denen die Hilfsfrist
fur die Ortsteile Niedern- und Oberntudorf eingehalten werden kann. Der geplante Standort
erfullt dieses Kriterium, ist verfigbar und liegt zentral zwischen Obern- und Niederntudorf.
Durch die direkte Anbindung an die Landesstral3e L636 verfligt das Grundstiick tber eine gute
Anbindung an die Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur.

Zur planungsrechtlichen Absicherung soll der zukinftige Standort im Flachennutzungsplan der
Stadt Salzkotten dargestellt werden. Die Flache befindet sich bereits im Eigentum der Stadt
Salzkotten.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der An- und Abflugzone des Flughafens
Paderborn/Lippstadt. Auf mdglichen Fluglarm wird hingewiesen.
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7. Thule

7.1 Bereich ‘Erweiterung Am Eichenwald'

Anderung von 'Flachen fir die Landwirtschaft’ in 'Wohnbauflachen' (W)

Anderungsbereich, tibergeordnete Planung
Der Anderungsbereich 7.1 umfasst eine GréRe von ca. 2,29 ha und befindet sich in der
Gemarkung Thiile Flur 10. Der Bereich ist aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich:

Auszug Ortschaft Thiile, Anderungsbereich 7.1 — MaBstab 1:5.000
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Auszug aus dem Entwurf der 38. Anderung des FNP - Anderungsbereich 7.1 - unmaRstéblich

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ‘Flache fiir die
Landwirtschaft’ dargestellt. Im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
eine Anderung der Darstellung ‘Flachen fiir die Landwirtschaft‘ in die Flache "Wohnbauflachen’
(W) erfolgen.

Der Regionalplan OWL stellt den Bereich der Anderung als ‘Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche* (AFAB) dar, ‘Landwirtschaftiche Kernrdume' oder anderweitige
‘Freiraumfunktionen’ sind nicht Uberlagert.

,Die dominierende Nutzung innerhalb der AFAB [‘Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche’]
ist die Landwirtschaft. In den AFAB miteinbezogen werden aufgrund der MaRRstabsebene auch
kleinere Siedlungen — Ortsteile im Sinne des Ziels 2-4 LEP NRW (Entwicklung der Ortsteile im
Freiraum) —, Bebauung im AufRenbereich* (Regionalplan OWL, Textliche Festlegungen mit
Begriindung und Erlauterung: S.170 Rn. 1034).

.Der Freiraum erflllt im untergeordneten Mal3e auch Funktionen als Standorte ftr Wohn- und
gewerbliche Wirtschaftsnutzungen, die sich — sofern sie in Ortsteilen liegen — gemaf Ziel 2-4
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LEP NRW (Entwicklung der Ortsteile im Freiraum) bedarfsgerecht und an die vorhandene
Infrastruktur angepasst entwickeln kénnen.” (Regionalplan OWL, Textliche Festlegungen mit
Begrindung und Erlauterung: S.171 Rn. 1039).

So sind in den AFAB auch kleinere Siedlungen/Ortsteile miteinbezogen. Im Freiraum ist eine
bedarfsgerechte und an die vorhandene Infrastruktur angepasste Entwicklung moglich, so
dass die vorgesehene Anderung im unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Siedlungsentwicklung den Festlegungen des Regionalplanes OWL entspricht.
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Auszug aus dem Entwurf zum Regionalplan OWL — unmaRstablich

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist
mit Schreiben vom 02.09.2025 eine landesplanerische Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Regionalplanungsbehtérde der Bezirksregierung
Detmold gestellt worden. Die Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Detmold teilt mit
Schreiben vom 07.01.2026 mit, dass gegen die Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht
keine Bedenken bestehen.

Planungsanlass, Planungsalternativen

Zur Deckung dieses Bedarfes an Wohnbauland bietet sich die nérdliche Erweiterung des
Baugebietes ‘Am Eichenwald' an. Der Anderungsbereich stellt eine stadtebaulich sinnvolle
Erweiterung des Siedlungsraumes von Thile dar und bildet eine innerértliche
LickenschlieBung zur Bebauung an der KreisstraRe 32 ‘BirkenstraRe’. Die Wohnbauflachen
schlieen sich somit unmittelbar an die baulichen Infrastruktureinrichtungen von Thile an.
Durch die vorhandenen Strukturen ist sowohl eine raumliche als auch eine verkehrliche
Anbindung vorhanden. Die vorhandenen Infrastrukturen im Bereich 6ffentliche Einrichtungen
(Schule, Kindergarten, Spielplatz) und Verkehr koénnen (dber die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen auch durch die Bewohner der neuen Baugrundstiicke genutzt werden.

Seite 7 von 21



Stadt Salzkotten
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Der Anderungsbereich befindet sich im Eigentum der Stadt Salzkotten, so dass nach
Rechtsverbindlichkeit des nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplanes eine zeithahe
Bereitstellung von Bauplatzen im Innenbereich von Thile erfolgen kann.

Belange des Immissionsschutzes

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung,
die dadurch verursachten Geruchsimmissionen wirken auf das Plangebiet ein und wurden in
einem Gutachten ermittelt (vgl. FNP38 TH7.1 — Geruchstechnischer Bericht.pdf).

Im Uberwiegenden Teil des Anderungsbereiches wird der Immissionswert fiir Wohnen in Hohe
von 10% der Jahresstunden eingehalten — im Anhang 7 der TA Luft wird ein Immissionswert
fur Gerlche fur Wohngebiete von 0,10 genannt, was einer relativen flachenbezogenen
Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden entspricht.

Nur im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches ist eine Geruchsbelastung von 11% bis
max. 13% der Jahresstunden zu verzeichnen. Diese Geruchsbelastung liegt zwar nicht im
idealtypischen Bereich fir Wohngebiete, ist jedoch in einer GréRenordnung, wie sie flr
Wohngebiete am Rande zum landwirtschaftlich genutzten AufRenbereich und in dérflich
gepragten Ortschaften typisch ist. Geruchsbelastungen von bis zu 15 % der Jahresstunden
werden fiir derart gelegene Wohngebiete als zulassig erachtet. Trotz Uberschreitung des
idealtypischen Immissionswertes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Sinne des
81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gegeben. Da in Thile keine anderen Flachen fir eine
Wohnbauentwicklung in dieser FlachengréRe vorhanden sind, der Anderungsbereich eine
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des Siedlungsraumes von Thile darstellt und eine
innerdrtliche LickenschlieBung zur Bebauung an der Kreisstraf3e 32 ‘Birkenstral3e* bildet, halt
die Stadt Salzkotten an der Darstellung im Anderungsbereich 7.1 fest.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe erfahren durch die geplante Anderung keine
Uber das bereits heute bestehende MalRR hinausgehende Einschrankung ihrer
Entwicklungsmaglichkeiten, da diese Betriebe bereits derzeit auf zum Teil ndher gelegene
Wohnnutzungen Ricksicht nehmen miissen.

Bzgl. detaillierterer Aussagen wird auf den Bericht ‘Geruchstechnischer Bericht NR.
LG20145.1/02, Geruchstechnische Untersuchung zur geplanten Anderung eines
Flachennutzungsplans im Anderungsbereich 7.1 ,Erweiterung Am Eichenwald® in der
Ortschaft Thile bei 33154 Salzkotten'— erstellt von TUV SUD Industrie Service GmbH,
Hessenweg 38, 49809 Lingen — vom 11.06.2026 verwiesen (vgl. FNP38 TH7.1 -
Geruchstechnischer Bericht.pdf).
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8. Upsprunge

8.1 Bereich ‘Hofstelle Meyerhans'

Anderung von 'Dorfgebiet-Landwirtschaft' und 'Flachen fiir die Landwirtschaft’ in
'Wohnbauflachen' (W)

Anderungsbereich, tibergeordnete Planung

Der Anderungsbereich 8.1 umfasst eine GroRRe von ca. 2,12 ha, Neudarstellung 1,6 ha und
befindet sich in der Gemarkung Upsprunge Flur 1. Der Bereich ist aus dem nachstehenden
Ubersichtsplan ersichtlich:

Auszug Ortschaft Upsprunge, Anderungsbereich 8.1 — MaBstab 1:5.000
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Auszug aus dem Entwurf der 38. Anderung des FNP - Anderungsbereich 8.1 - unmaRstéblich

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ‘Dorfgebiet-
Landwirtschaft' und ‘Flachen fir die Landwirtschaft' dargestellt. Im Rahmen der 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes soll eine Anderung der Darstellung in 'Wohnbauflachen’ (W)
erfolgen.

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan OWL bereits als ‘Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Somit besteht eine landesplanerische Vorgabe, aus der sich die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln.
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Auszug aus dem Regionalplan OWL - ur{maBstainch

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB ist
mit Schreiben vom 02.09.2025 eine landesplanerische Anfrage nach 8 34 LPIG bei der
Regionalplanungsbehérde  der Bezirksregierung Detmold gestellt worden. Die
Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Detmold teilt mit Schreiben vom 07.01.2026
mit, dass gegen die Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Planungsanlass, Planungsalternativen

Die Salzkottener Ortschaft Upsprunge hat seit Aufstellung des Bebauungsplanes UP 6 ‘Kleine
Feld* (rechtsverbindlich 1997), also seit 28 Jahren keine Neuausweisung von
Wohngrundstiicken erfahren. Die Stadt ist daher gehalten, die Baulandnachfrage in
Upsprunge durch Ausweisung weiterer Bauflachen abzudecken.

Hierbei ist auch zu berlcksichtigen, dass die Ortschaft allseits vom festgesetzten
Vogelschutzgebiet ‘Hellwegbdrde' umgeben ist. Unter weiterer Berlcksichtigung der
vornehmlich am stdlichen Ortsrand liegenden landwirtschaftlichen Betriebe ist die mogliche
Siedlungsentwicklung als stark eingeschrankt einzustufen.

Aufgrund dessen hat sich die Stadt Salzkotten fir eine Loésung zwischen der
StraRenrandbebauung an der ‘Frieth' und dem Graben in N&he der Sportplatze entschieden.
Die Wohnbebauung wird sich an das bestehende Siedlungsgebiet von Upsprunge
anschlief3en. Die vorhandenen Infrastrukturen im Bereich Versorgung
(Einzelhandelseinrichtung), 6ffentliche Einrichtungen (Schule) und Verkehr kénnen lber die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen auch durch die Bewohner der neuen Baugrundstiicke
genutzt werden. Die Nahe zur freien Landschaft gewaéhrleistet kurze Wege fir die
Freizeitgestaltung.
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Der Anderungsbereich befindet sich im Eigentum der Stadt Salzkotten, so dass nach
Rechtsverbindlichkeit des nachfolgenden Bebauungsplanes und der Erstellung der
ErschlieBungsstral3en eine zeithahe Bereitstellung von Bauplatzen erfolgen kann.

Belange des Immissionsschutzes

Gerauschimmissionen

Die Vertraglichkeit zwischen dem neuen Baugebiet und der nahegelegenen Sportanlage
(Sportlarm), dem umliegenden StralRenverkehr (Verkehrslarm) und Gewerbelarm (Betrieb der
sudostlich gelegenen Backerei Lange sowie einer norddstlich geplanten Maschinen- und
Lagerhalle) wurde in einem Gutachten untersucht (vgl. FNP38 UP8.1 — Schalltechnische
Untersuchung.pdf).

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bezlglich des Sportlarms
in allen BeurteilungszeitrAumen die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA)
im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Auch beziglich Gewerbelarm werden tags und nachts die Immissionsrichtwerte fir WA
eingehalten.

In der Betrachtung des Verkehrslarms werden die idealtypischen Orientierungswerte der DIN
18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet tags und nachts und die Wohngebietswerte der 16.
BiImSchV tags und nachts im Groldteil des Plangebietes eingehalten. Entlang der
Hederbornstral’e werden nachts die angenommenen Werte (hier Mischgebietswerte der 16.
BImSchV) auf einer kleinen Teilflache Uberschritten. Zur planerischen Bewaltigung des
entstehenden Larmkonflikts wird gutachterlich empfohlen Larmpegelbereiche gemald DIN
4109 festzusetzen — dies erfolgt in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanaufstellungsverfahren). Grundsatzlich ist (Uber die Festsetzung von
Larmpegelbereichen eine planerische Konfliktbewaltigung mit den Uber den Orientierungs-
/Grenzwerten liegenden Immissionswerten moglich. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
erfolgt keine Darstellung.

Bzgl. detaillierterer Aussagen wird auf die ‘Schalltechnische Untersuchung IS-US-BI 25/18-01,
Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens UP 10 ,Hofstelle
Meyerhans" der Stadt Salzkotten'— erstellt von TUV SUD Industrie Service GmbH, Hessenweg
38, 49809 Lingen — vom 13.03.2025 verwiesen (vgl. FNP38 UP8.1 — Schalltechnische
Untersuchung.pdf).

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Kontrollzone des Flughafens Paderborn/Lippstadt.
Auf moglichen Fluglarm wird hingewiesen.
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Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung, die dadurch verursachten Geruchsimmissionen wirken auf das Plangebiet ein und
wurden in einem Gutachten ermittelt (vgl. FNP38 UP8.1 — Geruchstechnischer Bericht.pdf).

Im Anhang 7 der TA Luft wird ein idealtypischer Immissionswert fir Gertiche fir Wohngebiete
von 0,10 genannt, was einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von
10 % der Jahresstunden entspricht.

Der fiir Wohngebiete idealtypische Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 10 % der
Jahresstunden wird im Osten des Plangebietes eingehalten.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes (im Nahbereich zur Hofstelle an der Hederbornstral3e
31) erreichen die Geruchsimmissionen Werte von 15 % bis 22 % der Jahresstunden. Dieser
Bereich ist fur eine wohnbauliche Nutzung nicht geeignet. Im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung wird die genaue Ausgestaltung der Wohnbauflachen unter
Bertcksichtigung des Immissionsschutzes festgelegt.

Zwischen den beiden Bereichen liegen Flachen, die Geruchsimmissionen von > 10 % bis < 15
% der Jahresstunden aufweisen. Diese Geruchsbelastung liegt zwar nicht im idealtypischen
Bereich fur Wohngebiete, ist jedoch in einer Grél3enordnung, wie sie fir Wohngebiete am
Rande zum landwirtschaftlich genutzten Auf3enbereich und in dorflich gepréagten Ortschaften
typisch ist. Geruchsbelastungen unter 15 % der Jahresstunden werden fiir derart gelegene
Wohngebiete als zulassig erachtet. Trotz Uberschreitung des Immissionswertes sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des 81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gegeben. Da in
Upsprunge keine anderen Flachen fir eine Wohnbauentwicklung in dieser Flachengrol3e
vorhanden sind und der Regionalplan OWL diese Flachen bereits ausweist und als geeignet
darstellt, halt die Stadt Salzkotten an der Darstellung im Anderungsbereich 8.1 fest.

Die landwirtschaftlichen Betriebe erfahren durch die geplante Anderung keine liber das bereits
heute bestehende Maf hinausgehende Einschrénkung ihrer Entwicklungsméglichkeiten, da
diese Betriebe bereits derzeit auf zum Teil ndher gelegene Wohnnutzungen Riicksicht nehmen
mussen.

Bzgl. detaillierterer Aussagen wird auf den Bericht ‘Geruchstechnischer Bericht NR.
LG20239.1/01, Geruchstechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr.
UP 10 ,Hofstelle Meyerhans*— erstellt von TUV SUD Industrie Service GmbH, Hessenweg 38,
49809 Lingen — vom 02.07.2026 verwiesen (vgl. FNP38 UP8.1 — Geruchstechnischer
Bericht.pdf).
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Die im Folgenden genannten Flachen sollen im Flachennutzungsplan der Stadt Salzkotten
zurickgenommen werden, um die Planung von neuen Baugebieten in Thile (Bereich 7.1
‘Erweiterung Am Eichenwald’) sowie in Upsprunge (Bereich 8.1 ‘Hofstelle Meyerhans') zu
ermOglichen. Die Stadt moOchte daher diese Flachen umwandeln in ‘Flachen fur die
Landwirtschaft', um durch Ausweisung weitere Bauflichen auf stédtischen Liegenschaften
bereitstellen zu kdnnen.
Um eine Zustimmung der Bezirksregierung Detmold zu den Neudarstellungen in Thile und
Upsprunge zu erhalten, ist im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings (SFM) ein
Bedarfsnachweis zu fuhren. Als Ergebnis sind die folgenden nicht genutzten
Flachennutzungsplandarstellungen zuriickzunehmen und in ‘Flachen fur die Landwirtschaft’
umzuwandeiln:

— Bereich 2.1/3.1 Bereich 'Rochusstral3e’ — 'Gemischte Bauflachen' (M), 'Grunflachen'

— Bereich 5.1 'Eschenstral’e’ — 'Gemischte Bauflachen' (M)

— Bereich 10.1 'Sundern’ — 'Dorfgebiete' (MD)

Die Regionalplanungsbehérde der Bezirksregierung Detmold teilt mit Schreiben vom
07.01.2026 mit, dass gegen die Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken
bestehen.
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2. Niederntudorf/3. Oberntudorf

2.1/3.1 Bereich 'Rochusstralle’

Anderung von 'Gemischte Bauflachen' (M) und 'Griinflachen' in 'Flachen fir die
Landwirtschaft'

Anderungsbereich, ibergeordnete Planung

Die Anderungsbereiche 2.1 und 3.1 umfassen eine GroRBe von ca. 2,47 ha. Der
Anderungsbereich 2.1 befindet sich in der Gemarkung Niederntudorf Flur 13, der
Anderungsbereich 3.1 in der Gemarkung Oberntudorf Flur 5. Die Bereiche sind aus dem
nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich:

Auszug aus dem Entwurf der 38. Anderung des FNP - Anderungsbereich 2.1/3.1 — unmaRstéblich
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5. Scharmede

5.1 Bereich 'Eschenstralie’

Anderung von 'Gemischte Bauflachen' (M) in 'Flachen fiir die Landwirtschaft'

Anderungsbereich, ibergeordnete Planung

Der Anderungsbereich 5.1 umfasst eine GréRe von ca. 0,46 ha und befindet sich in der
Gemarkung Scharmede Flur 3. Der Bereich ist aus dem nachstehenden Ubersichtsplan
ersichtlich:

Auszug Ortschaft Scharmede, Anderungsbereiche 5.1 — MaBstab 1:5.000
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Auszug aus dem Vorentwurf der 38. Anderung des FNP - Anderungsbereich 5.1 — unmaRstéblich
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10. Verne

10.1 Bereich 'Sundern’

Anderung von 'Dorfgebiete’ (MD) in 'Flachen fur die Landwirtschaft'

Anderungsbereich, ibergeordnete Planung
Der Anderungsbereich 8.1 umfasst eine GréRe von ca. 1,25 ha und befindet sich in der
Gemarkung Verne Flur 7. Der Bereich ist aus dem nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich:

Auszug Ortschaft Verne, Anderungsbereich 10.1 — MaBstab 1:5.000
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Auszug aus dem Vorentwurf der 38. Anderung des FNP - Anderungsbereich 10.1 — unmaRstéblich
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UMWELTBELANGE

Umweltbericht

Im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine  Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Kriterien fir die
Umweltprifung ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden im Umweltbericht nach § 2a Satz 2 BauGB dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zur 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten und wurde vom Planungsbiro NZO, Bielefeld
ausgearbeitet.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass sich insgesamt keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die betrachteten Schutzgliter ableiten lassen, insofern
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Bzgl. detaillierterer Aussagen wird auf den ‘Umweltbericht zur 38. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Salzkotten‘— erstellt vom Planungsbiiro NZO, Piderits Bleiche
7, 33689 Bielefeld — von Juli 2026 verwiesen (vgl. FNP38 — Umweltbericht.pdf).

FFH-Vertraglichkeitsprifung

GemalR 8§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind alle Verdnderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kénnen,
unzulassig. Vorhaben sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete zu Uberprifen. In der Regel liegen keine
Beeintrachtigungen vor, wenn Vorhaben einen Mindestabstand von 300 m zu Natura 2000-
Gebieten einhalten. Diese nach der Verwaltungsvorschrift bestehende Regelvermutung gilt
jedoch nicht, wenn trotz Einhaltung des Abstandes Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass durch
die beabsichtigte Darstellung erhebliche Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnen
(vgl. 4.2.2 VV-Habitatschutz vom MUNLYV).

Bei einer Unterschreitung des 300 m Abstandes oder bei Anhaltspunkten fiir erhebliche
Beeintrachtigungen ist daher in einer FFH-Vorprifung (Stufe 1) zu klaren, ob von dem
Vorhaben nachteilige Wirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen. In der Konsequenz
ergibt sich daraus die Frage, ob eine Vertiefende Prifung der Erheblichkeit (Stufe II)
erforderlich ist oder nicht. Sind erhebliche Beeintrachtigungen erkennbar, muss eine
vertiefende Vertraglichkeitsprifung (Stufe 1) durchgefiihrt werden. Liegen erhebliche
Beeintrachtigungen trotz  Vermeidungs-, = SchadensbegrenzungsmafRnahmen  oder
Risikomanagement vor, wird in der Stufe Il (Ausnahmenverfahren) geprift, ob die
Ausnahmevoraussetzungen wie zwingende Grinde, Alternativlosigkeit und das Vorsehen von
KoharenzsicherungsmaRhahmen vorliegen und das Vorhaben abweichend zugelassen oder
durchgefihrt werden darf bzw. es unzulassig ist (vgl. 4.4.1.2 VV-Habitatschutz vom MUNLYV).
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Die Flachen in den Anderungsbereichen 2.1/3.1 ‘Rochusstral3e’, 5.1 ‘Eschenstralle’ und 10.1
‘Sundern’ werden im Flachennutzungsplananderungsverfahren in ‘Flachen fir die
Landwirtschaft' geandert und bleiben somit unveréndert, so dass sich keine Wirkungen auf
Natura 2000-Gebiete ergeben und diese Flachen in der vorliegenden FFH-Vorprifung nicht
beriicksichtigt wurden. Von den drei weiteren Anderungsbereichen der 38.
Flachennutzungsplané&nderung befindet sich ein Bereich in einem Abstand von weniger als
300 m zu den Natura 2000-Gebieten DE-4317-303 ‘Heder mit Thueler Moorkomplex‘ (FFH-
Gebiet) und DE-4415-401 ‘Hellwegbdrde' (Vogelschutzgebiet). Dabei handelt es sich um den
Anderungsbereich 8.1 ‘Hofstelle Meyerhans'. Die zwei weiteren Anderungsbereiche (2.2 und
7.1) liegen Uber 300 m zu den angrenzenden Natura 2000-Gebietes entfernt. Das
Planungsbiiro NZO, Bielefeld wurde mit der Erarbeitung der FFH-Vertraglichkeitsvorprifungen
beauftragt.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante
Vorhaben von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet ‘Heder mit Thueler
Moorkomplex' (DE-4317-303) und das Vogelschutzgebiet ‘Hellwegbtrde’ (DE-4415-401)
auszugehen ist. Zudem sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes und des VSG zu erwarten. Negative Beeinflussung der charakteristischen Arten
sowie sonstiger bedeutsamer wildlebender Arten sind ebenso nicht anzunehmen. Das
geplante Vorhaben steht keiner Verbesserungsmafinahe der Natura 2000-Gebiete entgegen.

Bzgl. detaillierterer Aussagen wird auf den Bericht ‘FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (FFH-VP)
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG zu der geplanten 38. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Salzkotten'— erstellt vom Planungsbiro NZO, Piderits Bleiche 7, 33689 Bielefeld — von
Mai 2026 verwiesen (vgl. FNP38 — FFH-Vertraglichkeitsvorprifung.pdf).

Artenschutz

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung bei Bauleitplanverfahren und
Genehmigungen von Vorhaben ergeben sich aus den 8844 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG. Somit missen bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen
Genehmigungsverfahren die Artenschutzbelange beachtet werden. Dies erfolgt Uber die
Artenschutzprifung. Eine Artenschutzprifung lasst sich in drei Stufen unterteilen — Vorprufung
(Stufe 1), Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (Stufe II) und Ausnahmeverfahren
(Stufe 111) (vgl. VV-Artenschutz vom MUNLYV).

Demnach ist in Zusammenhang mit der 38. Flachennutzungsplandnderung im Rahmen einer
Artenschutzpriifung zu untersuchen, ob gemal § 44 BNatSchG eine unzulassige Betroffenheit
von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Dazu dient ein
Artenschutzfachbeitrag als fachliche Grundlage. Dieser wurde vom Planungsbiro NZO,
Bielefeld erarbeitet.

Das Ergebnis der Vorpriifung fiir den Anderungsbereich 2.2 ‘Feuerwehr ist, dass aufgrund der
ausgebildeten Vegetations- und Lebensraumstrukturen der Bereich fir die betrachteten Arten
als Lebensraum ungeeignet ist. Alle planungsrelevanten Arten konnten von der vertiefenden
Prufung der Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Fir den Anderungsbereich 7.1 ‘Erweiterung Am Eichenwald® konnten ein Grofteil der
planungsrelevanten Arten von der vertiefenden Prifung der Verbotstatbesténde
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ausgeschlossen werden. Jedoch konnten sieben Vogelarten und finf Fledermausarten nicht
sicher ausgeschlossen werden, so dass einer vertiefende Art-zu-Art-Analyse (Stufe II)
erforderlich ist.

Auch fir den Anderungsbereich 8.1 ‘Hofstelle Meyerhans' konnten Konflikte mit neunen
Vogelarten und drei Fledermausarten nicht sicher ausgeschlossen werden, so dass auch hier
eine Art-zu-Art-Analyse (Stufe II) erforderlich ist.

Aus der vertiefenden Priifung (Stufe 1) ergeben sich fir die Anderungsbereiche 7.1 und 8.1
VermeidungsmalRnahmen, um eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
fur die planungsrelevanten Arten abzuwenden. Die vertiefende Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass bei Einhaltung und fachgeméaler Umsetzung der Malinahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Eine
Verschlechterung ist ausgeschlossen. So stehen unter Einhaltung der im
Artenschutzfachbeitrag genannten Malinahmen (Bauzeitenbeschrankung, Gebaude- und
Gehdélzkontrolle vor Abriss/Rodung) die Belange des Artenschutzes dem Vorhaben nicht

entgegen.
Da mit der Flachennutzungsplananderung fiir die Anderungsbereiche 7.1 und 8.1 keine
Baugenehmigung einhergeht, werden die konkreten Vermeidungs- und

MinderungsmalBhahmen im  nachfolgenden Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan-
aufstellungsverfahren) festgelegt.

Bzgl. detaillierterer Aussagen wird auf den ‘Artenschutzfachbeitrag zu der geplanten 38.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Salzkotten‘— erstellt vom Planungsbiiro NZO,
Piderits Bleiche 7, 33689 Bielefeld — von Juni 2026 verwiesen (vgl. FNP38 -
Artenschutzfachbeitrag.pdf).

Klima und Klimaschutz

Mit der Klimaschutznovelle des BauGB von 2011 kommt dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der
Bauleitplanung eine besondere Stellung zu.

Nach 8 1 Abs. 5 S. 2 und 3 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (81a Abs. 5 S. 1 BauGB).

Auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Genehmigungsverfahren werden zum Schutz des Klimas und zur Minderung der Folgen des
Klimawandels sowie zur Anpassung an den Klimawandel entsprechende Aussagen und
Maflnahmen getroffen. Konkrete Regelungen auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
anderung werden daher bei den vorgesehenen Anderungsbereichen nicht fiir erforderlich
gehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft wurden im Umweltbericht bearbeitet — der
Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen der Anderung auf das
Schutzgut Klima und Luft gering sind. Es werden entsprechende Vermeidungs- und
MinderungsmalBRnahmen (Festsetzungen zur Bepflanzung, Versickerung, Grundflachenzahl)
fur die nachfolgenden Bebauungsplanebene empfohlen.
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Bodendenk- und Denkmalschutz

Nach Kenntnisstand der Stadt Salzkotten befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche
keine Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3 bis 5
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW). Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt.
Belange der Denkmalpflege gem. 8 1 Abs. 5 BauGB und 8 1 DSchG NRW werden nicht
berthrt.

In den Anderungsbereichen 5.1, 7.1, 8.1 und 10.1 werden laut LWL-Arch&ologie fur Westfalen
Bodendenkmaler vermutet. Die Stellungnahme wird fiir die Anderungsbereiche 7.1 und 8.1 im
Rahmen der auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Die Stadt
Salzkotten wird vor ErschlieRung der Anderungsbereiche 7.1 und 8.1 den LWL-Archaologie
fur Westfalen beteiligen.

Fur die Belange des Denkmalschutzes wird im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung
darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit, Fossilien) entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
als Untere Denkmalbehtérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen/AuRRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-
Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRRnhahmen zur sachgemallen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bei den Anderungsbereichen 2.1, 3.1, 5.1 und 10.1 handelt es sich um Rucknahmen von
Bauflachen, daher stehen die landwirtschaftlichen Nutzflachen auch weiterhin der
Landwirtschaft zur Verfigung, so dass ein Bodeneingriff verursacht durch die
Flachennutzungsplan&nderung nicht zu erwarten ist.
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Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand sind der Stadt Salzkotten keine Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte (Bodenbelastungen/Altlasten) in den Anderungsbereichen bekannt. Nach
Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold sind in den Anderungsbereichen des
Flachennutzungsplanes keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) die
Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

Salzkotten, im August 2026
Der Burgermeister
gez.

i. V. Michael Rolleke
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