36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Ubersicht vorliegende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

21.10.2024

Lfd. Nr. | Behorde/sonstiger Trager Stellungnahmen
offentlicher Belange
1 Geologischer Dienst NRW, »ZU 0. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und

Hinweise:;

Baugrund
Im tieferen Untergrund im Bereich 4.1 ,Stadtischer Bauhof” sind verkarstungsfahige Kalkmergel- bis
Mergelkalksteine und Kalksteine der Oberkreide (Erwitte-Formation) verbreitet.

Im Bereich 8.1 ,Sondergebiet Hof Neise* stehen unter mehreren Metern méchtigen quartaren
Lockergesteinen verkarstungsfahige Kalkmergel- bis Mergelkalksteine und Kalksteine der
Oberkreide (Erwitte-Formation) an.

Ca. 250 m sudlich des Bereiches 8.1 ,Sondergebiet Hof Neise* ist nach den mir vorliegenden
Unterlagen ein Erdfall bekannt, weitere Erdfélle sind in der weiteren Umgebung vorhanden.

Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Umweltbericht) fur das
Schutzgut Boden, zur Verwendung von Mutterboden sowie zur Nutzung der Karte der schutzwiirdigen
Bdoden:

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden
Nach der Karte der schutzwirdigen Boden (3. Auflage) sind im Rahmen der Beschreibung und Bewertung
des Schutzgutes die betroffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen.




Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten. Hinweise zu den Bdden im
Plangebiet kdnnen Uber die Karte der schutzwirdigen Boden auf GEOportal. NRW* abgerufen werden:
Kompensationsmal3nahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen Béden sind folgender Veroffentlichung
zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

e Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung?.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

! https://www.geoportal.nrw
2 https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_494.pdf*

Landwirtschaftskammer NRW,

25.10.2024

»ZU 0. g. Planung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange — Landwirtschaft — wie folgt Stellung:

Mantinghausen

1.1 Bereich ,Erweiterung Sudhéger Strafl3e”

Um die Ansiedlung eines landwirtschaftlichen Lohnunternehmens mit einer Maschinen- und
Werkstatthalle sowie Rangier- und Stellflachen zu ermdglichen, sollen sidlich angrenzend an das
bestehende Gewerbegebiet ca. 1,5 ha Grinlandflaiche als nutzungsbeschrianktes Gewerbegebiet
dargestellt werden. Betroffen ist ein ca. 2,2 ha grol3er Grinland-,Feldblock” (zusammenhangend zu
bewirtschaftende Einheit), der im Norden tberplant wird.

Salzkotten

4.1 Bereich ,Stadtischer Bauhof*

Zur Erweiterung des stadtischen Bauhofs sollen stdlich angrenzend ca. 0,7 ha Grinlandflache in
Anspruch genommen werden. Betroffen ist ein ca. 1,8 ha grof3er Griinlandfeldblock, der im Nordwesten
Uberplant wird.




Upsprunge

8.1 Bereich ,Sondergebiet Hof Neise*”

Zur bestandsorientierten Sicherung und Erneuerung der vorhandenen baulichen Anlage ist die
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Arbeiten und Wohnen in einer
kulturlandschaftspragenden Hofanlage (ca. 0,76 ha) vorgesehen.

Offentliche landwirtschaftliche Belange stehen den beabsichtigten Vorhaben nicht entgegen.*

LWL-Archdologie fur Westfalen,

17.10.2024

,Zu Anderungsbereich 1.1 (Erweiterung Sudhéger StraRe):

Das Plangebiet befindet sich in der N&he eines bedeutenden urgeschichtlichen Bestattungsareal mit
Hunderten von Grabanlagen. Im Umfeld ist mit weiteren Bestattungsplétzen und dazugehorigen
Hofstellen zu rechnen.

Die in IThrem Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gern. § 2 Abs. 5 DSchG NRW ein
vermutetes Bodendenkmal, das bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen genauso zu behandeln ist
wie eingetragene Bodendenkmaéler.

Um dem nachzukommen und im Genehmigungsverfahren zur Betroffenheit von Bodendenkmalern
Stellung nehmen zu kénnen, sind der Verdachtsbereich und die Bereiche, in denen Bodeneingriffe im
Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen im Vorfeld der eigentlichen Baumal3nahme
néher zu Uberprifen. Hierdurch ist die Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zunachst
vermuteten Bodendenkmals - und damit auch die Relevanz fur das weitere Verfahren - zu klaren. Durch
dieses Vorgehen lieRe sich bereits frihzeitig Planungssicherheit herstellen. Auf Grundlage der
Ergebnisse der Sachstandsermittlung wiirde sich abschlie3end beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit den
jeweiligen Planungen Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische
Rucksichtnahme erforderlich machen.

Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu konservieren.




Die Baggersondagen sind von einer vom Bauherrn/Veranlasser zu beauftragenden archéologischen
Fachfirma durchzufihren, die im Vorfeld der MaRnahme bei der zustédndigen Oberen Denkmalbehérde
eine Grabungserlaubnis gemaf § 15 Abs. 1 DSchG NRW einzuholen hat.

Eine - unvollstdndige - Liste von archdologischen Fachfirmen werden wir dem Vorhabentréger zur
Verfligung stellen. Die Ausarbeitung einer Leistungsbeschreibung fur die zu beauftragende

Fachfirma wirden wir in Absprache mit dem Vorhabentrager leisten. Wir bitten den Vorhabentrager
daher, sich frihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen (LWL-Arch&ologie fur Westfalen/Auf3enstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521 52002-50, E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org).

Fur die Baggersondagen ist ein (Ketten-) Bagger mit einer breiten, schwenkbaren Bdschungsschaufel
inkl. Fahrer erforderlich. Der Oberbodenabtrag wird im rickwartigen Verfahren durchgefuhrt. Fir die
weiteren Planungen ist daher zu beachten, dass einmal getffnete Flachen nicht mehr mit
Baufahrzeugen befahren werden dirfen, sofern dort archéologische Befunde aufgedeckt wurden;
letztere wirden durch das Befahren zerstort und mussten zunéchst durch die arch&ologische Fachfirma
ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die Kostentragungspflicht fur die Baggersondagen und eine ggf. anschlieRende Ausgrabung fallt
aufgrund des ,Veranlasserprinzips" gern. 8 27 Abs. 1 DSchG NRW dem Vorhabentrager zu.

Ein entsprechendes Zeitfenster fur die Baggersondagen und eine ggf. anschliel3ende Ausgrabung sind
im Bauablaufplan einzuplanen.

Zu Anderungsbereich 4.1 und 8.1

Gegen die Planungen bestehen seitens der LWL-Archdologie fir Westfalen keine Bedenken. Da aber
bisher unbekannte Bodendenkmaler bei Erdarbeiten zum Vorschein kommen kénnen, bitten wir, in die
Festsetzungen und evtl. Genehmigungen folgenden Hinweis aufzunehmen:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen




Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen/AuRRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
sachgeméalRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klérung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW)."™

Bezirksregierung Detmold,
29.10.2024
Hinweis:

Die Anlagen 1 bis 3 sind diesem
Dokument angehéngt.

.die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur, allgemeinen Landeskultur,
Immissionsschutz  (nur  Achtungsabstdnde nach KAS-18), Bodenschutz, Grundwasserschutz,
Hochwasserschutz und kommunales Abwasser gepriift.

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Bedenken.

Zusatzliche Hinweise des Dezernates 32 (Bezirksplanungsbehdrde)
Ansprechpartner: Frau Gaschk Tel.-Nr.: 05231/71-3216

Das Oberverwaltungsgericht Minster hat mit Urteil vom 21. Marz 2024 den Uberwiegenden Teil der
Festlegungen des 1. Anderungsverfahrens zum Landesentwicklungsplan (LEP NRW) fiir unwirksam
erklart. Auch das in der Begrindung genannte Ziel 2-4 LEP NRW ist Gegenstand des Urteils und somit
unwirksam.

Hinweise des Dezernates 52, 54 (Bodenschutz, Wasserwirtschaft)
Ansprechpartner:
Abwasser Herr Krampe  Tel.-Nr.: 05231/71-5487




Bodenschutz  Herr Volkening Tel.-Nr.: 05231/71-5222

Entscheidung:

Bezliglich der von der oberen Bodenschutzbehdrde zu vertretenden Belange bestehen gegen die 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten keine Bedenken.

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise sind zu beachten.
Hinweise:

1. Nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverdnderungen unverziglich der
zustéandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Die mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten beabsichtigten
Planungen sind bezogen auf die Schutzgiiter Boden und Flache als erhebliche Eingriffe
einzustufen. Eine Uberbauung und Flachenversiegelung fiihrt dort annahert zu einem
vollstdndigen Verlust tlw. schutzwirdiger Bdden und bisher unbebauten naturnahen
Freiflachen.

Die erforderlichen AusgleichsmaflRnahmen fiir die Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden sollten dabei
insbesondere unter Aspekten des Bodenschutzes erfolgen (z.B. Entsiegelung bereits versiegelter
Flachen, Bodenlockerung bei verdichteten Flachen etc.).

Begriindung:

Die Bezirksregierung Detmold als obere Bodenschutzbehérde ist zustéandig fur Anlagen nach § 2 ZustVU,
sogenannte Zaunanlagen.




Soweit fur Grundstiicke der vorgenannten Anlagen, bis zum 31.12.2009, bereits Eintrage in einen
Kataster im Sinne von 8§ 8 LBodSchG oder § 30 LAbfG erfasst worden sind, bleibt fiir diese Flachen oder
Teilflachen die kreisfreie Stadt / der Kreis zustandige Bodenschutzbehodrde (Spezialregelung der Nr. 6
des Anhangs Il ZustVU).

Fur die Bertcksichtigung der Bodenschutzbelange hinsichtlich vorsorgender Bodenschutz,
Verdachtsflachen, schéadliche Bodenverdnderungen, altlastverdéachtige Flachen und Altlasten auRerhalb
von Zaunanlagen sind die Unteren Bodenschutzbehorden zustandig (Grundzusténdigkeit nach § 1 Abs.
3 ZustVU).

Nach einem Abgleich mit den GIS-Kartenwerk des Dezernates 52 sind fur den o.a. Planbereich keine
Zaunanlagen registriert (vergl. a. Anlage Karte).

Insgesamt bestehen beziglich der von der oberen Bodenschutzbehtérde zu prifenden
Bodenschutzbelange gegen die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Salzkotten keine
Bedenken.

Nachrichtlich weise ich darauf hin, dass nach den der Bezirksregierung Detmold vorliegenden Daten fur
die Planbereiche auch keine altlastverdachtigen Flachen und Altlasten im Altlastenkataster der unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Paderborn erfasst sind.

Werden dariiber hinaus bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenverédnderungen festgestellt, besteht nach § 2 Abs. 1 LbodSchG eine
Mitteilungspflicht an die zusténdige Behérde (vergl. Hinweis 1).

Nach dem Vorsorgegrundsatz des § 1 LBodSchG NRW soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Béden,
welche die naturlichen Bodenfunktionen im besonderen Malie erflillen, sind besonders zu schiitzen.




GemalR Karte der schutzwirdigen Boden des Geologischen Dienstes NRW, 3. Auflage 2016, sind fiir den
Anderungsbereich 1.1 teilweise schutzwiirdige Béden vom Bodentyp Anmoorgley, Grundwasserbéden
mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte, verzeichnet. Die
Bdden im Anderungsbereich 4.1 wurden nicht als schutzwiirdig eingestuft. Fiir den Anderungsbereich
8.1 sind schutzwirdige Béden vom Bodentyp Pseudogley-Braunerde, fruchtbare Boden mit hoher
Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit, registriert.
Dariiber hinaus kénnen die bisher unbebauten Flachen in den Anderungsbereichen noch als weitgehend
naturnahe Boden mit natirlichen Bodenfunktionen eingestuft werden.

Insgesamt sind die mit den Planungen verbundenen bau- und anlagenbedingten Bodenveranderungen
tlw. mit einer hohen Flachenversiegelung sowie Beeintrachtigungen auf die Standort-, Puffer- und
Filterfunktion der Bdden als dauerhafte und erhebliche Wirkung bezogen auf die Schutzgiter Boden
und Flache einzustufen (vergl. Hinweis 2).

Hinsichtlich der Kompensationsbedarfs zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgtiter
sind diese im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht liegt noch nicht vor und wird im weiteren
Verfahren ausgearbeitet.

Aus Sicht des Bodenschutzes sollten Ausgleichsmaflinahmen fir Eingriffe in Natur- und Landschaft
insbesondere unter Aspekten des Bodenschutzes und des Flachenverbrauchs erfolgen (z.B. Entsiegelung
bereits versiegelter Flachen, Bodenlockerung bei verdichteten Flachen etc.) / (vergl. Hinweis 2).*

Anlagen

Anlage_1 zur Stellungnahme_33B.5223Pad_-_20.36A (1.0) FNP_Stadt_Salzkotten.pdf
Anlage_2_zur Stellungnahme_33B.5223Pad_-_20.36A (1.0) FNP_Stadt_Salzkotten.pdf
Anlage_3 zur Stellungnahme_33B.5223Pad_-_20.36A (1.0) FNP_Stadt_Salzkotten.pdf




Anlage 1 zur Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold

AA 4216 MB 102
(FIS AlBo Nr.: 410007)

Betrieb mit Anlage
nach § 2 ZustvVU

Schadensfall

J Altablagerung (AA) *

Altstandort (AS) *

Betriebsstandort (BS) *

* = im Altlastenkataster
erfasste Flache

Bezirksregierung
Q Detmold

Bodenschutz / Altlasten
Dezernat 52

Karte

Bezugsmalistab: 1:5.000

Gefertigt: Detlev.Voelkening
Datum: 07 Okt 2024



Kruse, Juliane, Stadt Salzkotten
Schreibmaschine
Anlage 1 zur Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold


Anlage 2 zur Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold
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Kruse, Juliane, Stadt Salzkotten
Schreibmaschine
Anlage 2 zur Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold


Anlage 3 zur Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold
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Betrieb mit Anlage
nach § 2 ZustvVU
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Bezugsmalstab: 1:5.000

Gefertigt: Detlev.Voelkening
Datum: 07 Okt 2024



Kruse, Juliane, Stadt Salzkotten
Schreibmaschine
Anlage 3 zur Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold




