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Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

2WE hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude,

hier max. 2 Wohneinheiten
(s. 'Textliche Festsetzungen')

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldachen

StraBenbegrenzungslinie

< Einfahrt

mindestens 50 % und bei Doppelhdusern mindestens 30 % je Haushdélfte zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bereich zwischen ‘Stralenverkehrsflichen’ und der Gebaudeflucht an der
Hauseingangsseite als Vorgartenzone zu bezeichnen. Wasserundurchldssige Materialien (z. B. Unkrautviese) sind hier
unzuldssig. Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung zuldssig, wenn eine Nutzung zur Anlage der Mindestanzahl der Stellplatze
gemdl der Stellplatzsatzung der Stadt Salzkotten erfolgt. § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung (s. Hinweise) ist fir die gesamten
Baugrundstiicke weiterhin anzuwenden.

Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer auRerhalb des Gebdudes sind zu befestigen und durch dichte Pflanzungen
(Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der dffentlichen Verkehrsflache nicht
eingesehen werden kénnen. Die Standplatzte fiir Mllltonnen und Millcontainer miissen einen Mindestabstand von 1,00 m zu
offentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Die Abstandsflache ist zu begriinen.

Vorgartenzone im WA*

Die Vorgartenzone im WA* - Bereich zwischen ‘Stralenverkehrsflachen® und strallenseitiger Gebaudeflucht - ist mindestens 30 %
zu begrinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Eckgrundstiicken ist der Bereich zwischen ‘Straenverkehrsflachen’
und der Gebdudeflucht an der Hauseingangsseite als Vorgartenzone zu bezeichnen. Wasserundurchlassige Materialien (z. B.
Unkrautviiese) sind hier unzuldssig. § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung (s. Hinweise) ist fiir die gesamten Baugrundstiicke weiterhin
anzuwenden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Vorgartenzone unzuldssig, davon ausgenommen sind Anlagen zur
Unterbringung von Miilltonnen.

Gestaltung von
Doppelhdusern

Bauliche Einfriedungen

Sie sollen 1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten und von den Giebelwanden mind. 2,50 m - bei
Doppelhdusern mind. 1,50 m - Abstand halten. Sie sind zudem nur im 1. Geschoss mit geneigten
Dachflachen zuldssig [nicht im Spitzboden].

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 1,00 m betragen.

Die Dachgauben und Zwerchhauser an einer Front eines Baukdrpers dirfen weder in der Oberkante
noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.

Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Dachiiberstand, Traufhéhen und
Firsthéhen sowie Fassadenmaterial und -farbe fir beide Halften einheitlich auszufiihren.

Die Héhe von baulichen Einfriedungen an &ffentlichen ErschlieBungsstrallen und in einem Abstand bis
3 m zu diesen [Vorgartenzone] ist bis zu 0,80 m zulassig.

Ausnahmsweise kann bei Eckgrundstiicken fir den riickwartigen Gartenbereich ein Zaun (mind. 75 %
Offnungen) bis 1,20 m Héhe zugelassen werden.

An offentlichen FuBwegen, innerhalb der ‘Privaten Grinflachen’ entlang der Wirtschaftswege an der
ostlichen und sudlichen Grenze des Bebauungsplangebietes sowie zu offentlichen Grunflachen ist ein
Zaun (mind. 75 % Offnungen) bis 1,20 m Héhe zulassig.
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BauGB in seiner Sitzung am gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzkotten,

‘Brgermeister “Schriftfuhrer
(Berger) ( )

Die Erteilung einer Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehérde gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht
erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am ortstblich bekannt gemacht worden; der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Salzkotten,

Der Burgermeister

(Berger)

Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer auRerhalb des Gebdudes sind zu befestigen und durch dichte Pflanzungen

(s. 'Textliche Festsetzungen’)
(Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der dffentlichen Verkehrsflache nicht

g2l

— S J” i"m[";' eingesehen werden kénnen. Die Standplatzte fur Milltonnen und Miillcontainer miissen einen Mindestabstand von 1,00 m zu
Gema rku ng Sa |Zk0tte n VR VIZ== gy P [ITIITITE] S |==—| P LIIIIII I i E% Tiilgmmmue offentlichen Verkehrsfldchen aufweisen. Die Abstandsflache ist zu begriinen.
el | o IS= Flgchen fur Versorgungsanlagen; Anlagen, Einrichtungen und | pycwrtiger Grundsticksbereich im Wa*

Garagen, lberdachte Stellplatze und nicht Uberdachte oberirdische Stellplatze sind auf den rickwartigen Grundstiicksflachen —
Bereich zwischen der straRenabgewandten Gebaudeflucht und der riickwértigen Grundstlicksgrenze — unzuldssig.

ptaokvebiaspriel Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und der baulichen Anlagen

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur - |- I o
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die von Solarwarmekollektoren beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Dachflache durch Photovoltaikmodule angerechnet werden.

sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flur 9 X

O Elektrizitdt, hier Trafostation

-
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Fldchen flir Versorgungsanlagen
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- Grunfldachen HINWEISE: Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
_____ dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des >
. sspres Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Am Y N . —1I .
Offentliche Griinfldchen Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39: E-Mail: Iwl-archaeologie- = | i -
Zweckbestimmung: bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. S| -1 el O
|} Spielplatz (Standort unverbindlich) Das Bebauungsplangebiet liegt in der Nahe zum landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich. In dieser Lage sind " -
landwirtschaftliche Emissionen als ortsiiblich anzusehen. Es wird darauf hingewiesen, dass in das Bebauungsplan- N 0. :
ofe o Parkanlage mit Gewdsser gebiet landwirtschaftliche Gerliche - u. a. durch landwirtschaftliche Betriebe an der Wewelsburger Strale - hinein- r : -0
— wirken kénnen.

Private Grinflachen — Breite in Metern, hier 5,00 m
(Beplanzungsvorschriften s. 'Textliche Festsetzungen’)

Das Plangebiet liegt in der Zone IIl A des mit Verordnung vom 29.12.1978 festgesetzten Wasserschutzgebietes N s @)
(WSG) Salzkotten. Bei BaumaRnahmen, Bohrungen, Errichtung von Hausbrunnen, Warmepumpen, Ausschach-
tungen, usw. mit einer Eingriffstiefe von mehr als 3,00 m unter Urgelande ist eine Zustimmung durch die Stadtwerke S
Salzkotten (Tel.: 05258/507-1141) erforderlich. Dies gilt ebenso fir Grundwasserabsenkungen und Erdwarmenutzung.
Sofern die gepl. Gebdude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers gebaut werden, sollten
sie mit einer wasserdichten Wanne gebaut werden. Einer Drainage kann nicht zugestimmt werden.

Anpflanzen von Bdumen innerhalb der offentlichen
StraBenverkehrsflachen zur Fahrbahneinengung

(s. 'Textliche Festsetzungen’)

Anpflanzen von Bdumen je Baugrundstiick (Standort unverbindlich)
(Beplanzungsvorschriften s. 'Textliche Festsetzungen’)

Hochwasserrisiken/Starkregenereignisse

Hochwasser, Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwédsserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, so dass es zu Uberflutung von StraRRen, Geldnde und Geb&uden kommen kann.
MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge werden empfohlen. Es wird auf die ‘Hochwasserschutzfibel - Objektschutz
und bauliche Vorsorge' des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (Stand: Dezember 2018) verwiesen.
Weiter wird im Bebauungsplangebiet aus Griinden des Hochwasserschutzes und dem Schutz vor
Starkregenereignissen die Sockelhéhe auf mind. 15 cm festgesetzt (s. Sockelhhe unter ‘Nachrichtliche Ubernahmen
- Gestaltungssatzung’).

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses,
hier Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen
zur Einleitung in Oberflachengewdsser gem. Arbeitsblatt DWA—A 102

GemaR § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind ,die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.” GréRere Stein- oder Schotterflichen bzw. Vliesbahnen (Schottergarten) sind damit nicht zuléssig.

—

311 o o

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist die Gestaltung der Vorgartenzone mit Angabe
‘ \ | der befestigten Flachen (Zufahrten, Hauseingédnge, Stellplétze etc.) und Pflanzflachen in einem Lageplan darzustellen,
304 1443 | | . einschlieBlich der flaichenmaRigen Berechnung. Die Festsetzungen zur Vorgartenzone, zu den Baumpflanzungen und
303 ' Sonstiges zur Bepflanzung der ‘Privaten Griinflichen' sind zu beachten.
| |
|
‘ ' | F LT In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind die Photovoltaikmodule und die
| 5 B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes E:;acmsrrjmekollektoren zeichnerisch und rechnerisch darzulegen. Die Festsetzung zur ‘Photovoltaikpflicht' ist zu E -t C d -t S O | Z L< O t t e r
L | Essmaasd '
| Gesetze, Verordnungen sowie sonstige Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, kénnen G |,< S | k tt ’_—| 9
i T | .. .. . .. shrend der Off iten im Fachbereich IV - Stadtentwickl der Stadt Salzkotten oder bei den Stadtwerk
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Bebauungsbeispiel (keine Festsetzung)

SK 46 'Osterfeld
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