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Planzeichenerkldrung

Bestand

o—=0""° Flurgrenzen

474 Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

GH202,40 m Gebaudehodhe in Metern tiber NHN, als Hochstmal
(s. ‘Textliche Festsetzungen’)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

S Baugrenze

| durch Baugrenzen festgelegter iberbaubarer Bereich

—1

—T——nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des éffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier private Verkehrsflache (Ein- und Ausfahrt)

Strallenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

Private Grinflachen, hier Private Grunflachen 1 (PG1)
(Bepflanzungsvorschriften s. 'Textliche Festsetzungen’)

Sonstige Planzeichen

IS Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
- (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

R E C H TS G R U N D LA G E N (in den z. Z. geltenden Fassungen)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstlicke und Gebaude
(Stand: .................... ) den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig!

Paderborn, den

Der Landrat
Amt fir Geoinformation, Kataster und Vermessung
ImAuftag

(Ltd. Kreisvermessungsdirektor)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Stadtentwicklung.

Salzkotten, den 21.03.2022
Der Blrgermeister
ImAuftrag

(Dipl.-Ing. Kruse)
Der Rat der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung am 07.04.2022 die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan NT 17 ‘Kita Im
Klegg’, Ortschaft Niederntudorf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die ‘Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung‘ gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom bis

einschlieBlich druchgefiihrt. Ort und Zeit der Beteiligung wurden am ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und Trager &éffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 1
BauGB.

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsibl. Bekanntmachung der
Auslegung am in der Zeit vom bis einschl. éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzkotten, den

Biirgermeister Schriftfihrer
(Berger) ( )

Die Erteilung einer Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht
erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Salzkotten ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am ortsublich bekannt gemacht worden; der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Salzkotten, den
Der Blurgermeister

Biurgermeister
(Berger)

Hoéhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz 2016
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Textliche Festsetzungen

Die zuldssige Gebdudehihe darf maximal 202,40 m uber Normalhohennull betragen. Ak oberster Bezugs punkt gilt der
hichste Punkt der Dachkonstruktion.

Cas festgesetzie Hoohstmal der Gebsudehbhe darf susnshmsweise mit technis chen Aufbauten und Photovoltaik-
Splaranlagen Ubers chritien werden, wenn diese sine maximsale Hohe von 1,50 m nicht Ubers chreiten.

Mebenanlagen und Garagen/iiberdachte Stelipldtze mit inren Zufshrten sind such suf den "nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen” zuldssig. Sie mussen sinen Abstand von mind. 2 m zu offentlichen Erschlisfungsstralen halten.
Micht Gberdachte cberirdis che Stellpldtze mit iren Zufshrten sind such suf den ‘nicht uberbaubaren
Grundsticksflichen” zuldssig. Mebenanlagen und Garasgen/Uberdschie Stellplstze sowis nicht Uberdachte ocberirdische
Stellpldtze sind innerhalb der ‘Privaten Grunflachen 17 (PG 1) unzulgssig.

{NT 17 "Kita Im Klegg', Ortschaft Niederntudarf)

Die "‘Privaten Grunflichen 1" (PG 1) sind flachig mit standorigerechten Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten (Fflanzabstand 1,50 mund Reihenabstand 1,00 m). Die Pflanzung i5t sus stendortgerechten
Straucharten (Strauch, 2 malverpflanzt, chne Bsllen, 80-150 cm Hohe) anzulegen. Ak standorigerechte Straucharten
gelten:
Hartriegel — Cornus sanguines,
Hainbuche — Carpinus betulus,

Haselnuss — Corylus svellans,
Zierjohannis besre — Ribes sanguineum.

Es sind § standortgerechte BSume zu pflanzen, anzulegen und dauerhsaft zu pflegen und zu erhalten (Hochstamm 2 mal
werpflanzt, chne Ballen, Stammumfang 10-12 cm Hehe). Die Standorte kbnnen innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf und im Bereich der Privaten Grunflachen 17 (PG1) frei gewshlt werden. Ak standortgerechte Baumarten
gelten:
Hainbuche — Carpinus betulus,
Blumenes che — Fraxinus ornus,

Feldshorn — Acer campestre,
Winterlinde — Tilia cordata.

Die Viorgartenzone - Bereich zwis chen "Strelfenbegrenzungslinie’ und stralenseitiger Gebdudeflucht - ist mindestens
25 % zu begrunen oder zu bepflanzen und dauerhsft zu erhalten. Wasserundurchldssige Msterislien (z. B.
Unkrautvliese) sind hier unzuldssig. Ausnahmsweise ist eine Unters chreitung zuldssig, wenn eine Nutzung zur Anlage
der Mindestanzah| der Stellplstze gemal der Stellplatzsstzung der Stadt Salzkotten erfoigt. § & Abs. 1 der
Landesbauordnung NRW (5. Hinweise) ist weiterhin anzuwenden.

Photovetaik pflicht

Imgesamten Geltungs bereich dieses Bebauungsplanes sind die Dachfléchen der Gebsdude und der baulichen Anlagen
innerhalt der Uber baubaren Grundstucksflichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 22 b BauGB zu mindestens 20 % mit

Fhotovoltaik modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strshlungsenergie suszustatten,

‘Werden auf einem Dach Solarwdrmekoliektoren installiert, so kann die von Solarwarmekollektoren beans pruchte Flache
auf die zu realis ierende Dachflache durch Photovoltaik module angerechnet werden.

'HINWEISE: W enn bei Erdarbeiten kullur- oder erdges chichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metalfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdedkt werden, ist nach §§ 15 und 18 des
Denkmalk chutzgesetzes die Entdedkung unverzuglich der Gemeinde oder der LW L-Archaclogie fur
Westfalen, Am Stadthclz 24a, 23809 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-3%; E-Mail: wk
ar chaeologie-bielefel d@hwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungssiatie drei Werkiage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

'- -: AT

Cas Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des An- und Abflugbereiches des Flughsafens Paderborn-
Lippstadt, jedoch sulierhalb der Lar ms chutzbersiche gemal Fluglarmgesetz. Auf bestehends und mog-
licherweise noch zunshmende Fluglarmbelastungen wird susdrucklich hingswiesen.

Cas Bebsuungsplangebiet liegt an der Grenze zum noch landwirts chaftlich genutzten Aulienbereich. In
dieser Lege sind |andwir s chaftliche Emissionen sk ortsublich anzus=hen und hinzunshmen.

Zemal §8 Abs. 1 der Lendesbeuordnung NRW 2018 sind _die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen uberbauten Flachen der bebauien Grundsticke wessersufnahmefshig zu belsssen oder
herzustllen und zu begrunen oder zu bepflanzen, sowsit dem nicht die Erffordernisse siner anderen
zuldssigen Verwendung der Flachen enigegensishen” Grollere Skein- oder Schotierflichen bzw.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ‘An der Trift,
Ortschaft Niederntudorf. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes NT 17 ‘Kita Im Klegg, Ortschaft
Niederntudorf werden die bisherigen Festsetzungen durch die neuen Festsetzungen vollstéandig auRRer Kraft
gesetzt.

Stadt Salzkotten

Gemarkung Niederntudorf, Flur 2
MaBstab 1 : 500
Vorentwurf

Sebauungsplan
NT 17 Kita Im Klegg’




