B HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN (jeweils in den z. Z. geltenden Fassung) fiir den Anderungsbereich

Au Szug reChtSVG rb i nd I I Cher Be ba u u ngspla n Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.d.B. vom
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie —fiir - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind NRW. S. 421)

bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen VERFAHRENSVERMERKE
Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die

notwendigen MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Flurstiicke und Geb&ude (Stand: .18.02.2026 ) den Anforderungen
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten im Umfeld der Stadtmauerreste an der Backerstrale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes UPEEEREED

K2 ist die Sicherung des Denkmals zu gewahrleisten, die untere Denkmalbehérde der Stadt Salzkotten ist zu beteiligen. Paderborn, den 03.03.2026 -
Starkregenereignisse Der Landrat ;

Starkregenereignisse und daraus resultierende Uberflutungen und Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und Amt flr Geoinformation, Kataster und Vermessung Jah (L.S.)

kénnen jeden treffen. Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig Im Aufrag =~~~ gez.Jaln :

aufgenommen werden, so dass es zur Uberflutung von StraBen, Gelénde und Gebauden kommen kann. Manahmen zur Bau- (te:- Kreisvermessungsdirektor)

und Risikovorsorge werden empfohlen. Es wird auf die 'Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge' des
Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat verwiesen. L e
Nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Gemal § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung NRW 2018 sind ,die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke [...] als Griinflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere Verwendung benétigt werden. Schotterungen zur ;
Gestaltung von Grinflachen sowie Kunstrasen stellen keine andere zulédssige Verwendung [...] dar.” Stein-, Schotter-, Splitt-, Im Auftrag gez. (L.S)
Kies- oder Mulchflachen und darunter eingebaute Folien oder Vliese (Schottergarten) sind damit nicht zuldssig. | | = e ’

Salzkotten, den 18.02.2026
Der Birgermeister

Einsichtnahme Rechts- und sonstige Grundlagen e
Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien sowie sonstige Regelwerke, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen
wird, kénnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich IV - Stadtentwicklung der Stadt Salzkotten oder bei den
Stadtwerken Salzkotten eingesehen werden.

ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert.

Dieser Bebauungsplan wurde mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
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// & zuséatzlich im Internet veroffentlicht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
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\ o X . Der Rat der Stadt Salzkotten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und §
; i 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .07.05.2026. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Salzkotten, den 12.05.2026 LT

-

41””?1\&5\\ ' - Buzgz:;?)lster Sc(:r;rcllflt:::)rer ( )

An d erun g S be re I Ch d er 3 . An d erun g 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Salzkotten, Fachbereich IV
Stadtentwicklung bereit.

Ti7
° W c NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem § 9 Abs. 6 BauGB) Salzkotten, den 03.06.2026 T
1544 1382 Der Birgermeister
° Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) vom 09.04.1992 gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW 1984 e B8 (L.S.)
1457 36 G 1600 Blirgermeister ’
. Q’- 1613 1608 Als Dachform sind bei zwei- und dreigeschossiger Bebauung Sattel- oder Kriippelwalmdacher, bei eingeschossiger Bebauung (Berger)
35 . Q Flachdacher zulassig. e
44 O %@ ° ®
\. /&\ \ Bei zwei- oder dreigeschossiger Bebauung werden folgende Gebaudemale in Metern (Bezugspunkt angrenzende
5 /}‘ StraRenverkehrsoberflache) bzw. in Grad festgesetzt:

7 , 1582 Ubersichtsplan MaRstab 1 : 1.000

* o Bereich Bl Bll =111 BIV
L |
38 1606 1543 7 .~| 1538 1383 oP 1614 Geschosse 111 I-11 I I e
[ ]
. . Sockelhéhe 0,20 0,20 0,50 0,50
904 ‘ : * 1609
[ ] [ ]
. 671 1537 A . Traufhohe 7,5-10 6,5-9 6-7,5 6-7,5
° O .
o 1 o s ° / 1599 . -
636 - Firsthdhe max. 16 max. 14 12-14 9,5-12
(X ) K .
O .
\ o ?. 2 » [Ls 1598 \ / Dachneigung 45-50 45-50 40-50 40-50 %1 138 o
[ 'Y —— N 1 @)
\ [ ] /. [ ] \\ > . ‘ .
° « / . 731 \\( : §/// 1544 1382 o) .
N o2 — 40 1442 ( Dachgauben sind nur als Schlepp- und Satteldachgauben zulassig. Die Lange der Einzelgauben darf max. 3,00 Meter und ihre ), 7608 .. Q
° 0 - ﬁ . O 9 . Hohe max. 1,25 m vom Dachansatz bis Unterkante Traufe der Dachgaube betragen. Die Summe ihrer Einzelbreiten darf 1/3 \
/ AN= der Trauflange nicht tberschreiten. Die Einzelgauben sollen mittig bzw. symmetrisch auf der Hauptdachflache angeordnet C o O
1458 . 2 werden.
2,0 ] Dacheinschnitte sind in Dachflachen, die an &ffentlichen Verkehrsflachen liegen, nicht zulassig.
47 ™41
° ® < [0 1440 ¥ Die Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung - ist dem Bebauungsplan "K5" zu entnehmen. ((/'{Il/‘ . S /
o 3
> o ° L] Zur Wahrung des Uberlieferten Stadtgrundrisses kénnen geringere Tiefen der Abstandsflachen als von der BauO NW / p //L >
) 1261 o gefordert, gestattet werden, soweit dieses die besonderen stadtebaulichen Verhaltnisse (z. B. Erhaltung von Traufgassen) 4 ////
\ 5 781
: . ) erfordert. N\ /./.,. -
. = —| AuRenwande und Dacheindeckung zusammenhangender Gebaude sind in einheitlichem Material und Farbton auszufiihren. .":’/’ 9
Neubauten miissen sich dem bestehenden Stadtbild in Form einer vertikalten Fassadengliederung, im Baumaterial und in der < < \es
farblichen Gestaltung anpassen. Fur Fenster sollen stehende bis quadratische Formate gewahlt werden. Dieses gilt auch fur o149

Schaufenster, wobei eine Totalverglasung ohne Stltzen sowie die Errichtung tUber dem Erdgeschol’ unzuldssig ist. Die

<
—
: o)\ =
. 7 ge . IS % N Maueroéffnungen von zum StralRenraum ausgerichteter Gebaudewande sollen je Vollgeschof insg. 25-75 % der Gebaudebreite
z\) i

betragen.
o//'°
xS - 8 1439 Die ortstypische Parzellenstruktur ist zu erhalten und muss bei Neu- und Erweiterungsbauten sowie bei Umbauten in der
*e 30 40 50 60 0 80 90 00m architektonischen Gliederung des Baukoérpers zum Ausdruck kommen.
° 9 Die Baukorperbreite soll daher bei giebelstdndig zum Stralenraum ausgerichteten Geb&uden zwischen 8 und 13 Meter, bei 285
— traufstandig zum Stralenraum ausgerichteten Gebauden zwischen 10 und 16 Meter betragen. Bei groReren Baukdrpern kann 13
. diese Breite z. B. durch mehrere Giebel, angedeutete Tropfgassen, unterschiedliche Trauf- und Gebaudehdhen oder Vor- und 1116
A PLANZEICHENERKLARUNG Riickspriinge entstehen, wobei die Einheitlichkeit der Gestaltungselemente nicht verloren gehen darf.
. 1492
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen Ausnahmen: Zur Erhaltung stadtbildpragender Gebaude sind Ausnahmen von dieser Satzung mdglich. Abweichungen von . 0o
den Festsetzungen dieser Satzung kdénnen elassen werden, wenn dadurch die Integration in das Stadtbild erleichtert wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) . , . oAb U g 't..dt N lz.“hg ot .Z‘t‘g werden, w ureh die Integration | ' ! w
. . Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und die Abweichung stadiebaulich vertretbar Ist.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) e des Bebauungsplanes K5 Ausnahmen bediirfen der Zustimmung der Stadt Salzkotten. .
Baulinie (§ 9 Abs. 7 BauGB) \ R AT N

(§ 7 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze
Maf der baulichen Nutzung \ Stellung baulicher Anlagen - Haupffirstrichtung Sta dt S a I Z kotte n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Ves;kpe\grsméﬁhe% d Abs. 6 BauGB Bestand
Geschossflachenzahl, als Hochstmal} ® > i o > o ) Gemarku ng SaIZkOtten y FI U I’ 7

1532 Flurstiicksgrenzen mit Flursticknummer

StralRenbegrenzungslinie MaBStab 1 500

Flurgrenzen

Verkehrsflachen besonderer E ntWU rf d e I‘ 3 . An d e I’U n g

Zweckbestimmung A ) _
-1 Zahl der Vollgeschosse, \\ Geb&ude mit Hausnummern B b I K 5
als Mindest- und Héchstmal} Zweckbestimmung: S e a u u n g S p a n

Verkehrsberuhigter Bereich
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 4 BauGB) ! Ke n Stadt 5'

BlI Bereiche der Gestaltungssatzung

MK1 1.2.5. Kerngebiete Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplanes K5

1 ,0 Grundflachenzahl
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