STADT
SALZKOTTEN

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
12. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 3 ‘Kuhbusch’, Salzkotten
(Offenlegung)

VORBEMERKUNGEN

Der Bau- und Planungsausschul} des Rates der Stadt Salzkotten hat in der Sitzung
am 17.02.2020 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ‘Kuhbusch’, Salzkotten
beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsUblicher Bekanntmachung der Auslegung in der Zeit vom 16.03.2020 bis
15.04.2020 einschlieBlich offentlich aus.
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Celtungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ‘Kuhbusch’, Salzkotten mit Anderungsbersich - M. 1 : 10.000
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Verfahren nach § 13a BauGB

Die Stadt Salzkotten wendet bei dieser Anderung das ‘beschleunigte Verfahren’ fur
Bebauungsplédne der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB an.

Die materiellen Voraussetzungen, dass der Geltungsbereich bzw. der
Anderungsbereich des Bebauungsplanes im Wesentlichen nur Flachen im bebauten
Bereich erfasst und nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen, sind hier gegeben. Die Planungsabsicht der
Stadt Salzkotten ist insbesondere die Anderung der Baugrenzen zur Durchfthrung
innerstadtischer Nachverdichtung und der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum.
Eine Ausdehnung der Bauflaichen in den bisher unbebauten AuRenbereich hinein
erfolgt nicht. Auch ist im Hinblick auf Storfalle kein Abstandsgebot nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten.

Der § 13a BauGB sieht weiter vor, dass zeit- und kostenaufwendige férmliche
Umweltprifungen bei Bebauungspléanen der Innenstadtentwicklung von einer
Grofdenordnung bis zu 20.000 m? zuldssiger Grundfliche entfallen, sofern keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden. Diese Voraussetzungen liegen
hier ebenfalls vor.

Von der Moglichkeit, auf die erste Auslegung im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu verzichten, macht die Stadt Salzkotten
Gebrauch. Aufgrund der wenigen direkt Betroffenen und der kleinen
Anderungsflache wird ferner ein Offenlegungszeitraum von einem Monat flr
ausreichend erachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan der Stadt

Salzkotten als Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Salzkotten - M. 1 : 15.000
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ZIEL UND ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Grundstticke Wollgrasstralte 2 und 4 sind bebaut und nutzen derzeit das Baufeld
vor allem Richtung Straf3e hin aus.

Der Eigentumer des Wohnhauses Wollgrasstralie 4 mochte eine weitere Wohnung in
einem Anbau verwirklichen. Der Anbau soll im Norden an das vorhandene
Wohnhaus angrenzen. Das festgesetzte Baufenster ermdglicht jedoch keine weitere
Bebauung nach Norden hin.

Da die Baufenster des sudlich gelegenen Wohncarré (Strandasternweg 1, 1a,
Wollgrasstrafde 6, 8 und 10) ebenfalls eine U-Form aufweisen, sieht die Stadt hier
vor, das Baufenster ebenfalls in U-Form zu erweitern. Damit erhalten die
Grundsticke Wollgrasstralle 2 und 4 eine bauliche Erweiterungsmaoglichkeit. Die
stadtebaulich gewdlnschte Innenverdichtung kann hier unter Beibehaltung der
Planungsgedanken des Ursprungsplanes in Hinsicht auf eine Strallenrandbebauung
erreicht werden.

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 ‘Kuhbusch’, Salzkotten mit Anderungsbereich - M. 1 : 1.000
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FESTSETZUNGEN - AUSWIRKUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und Mal der baulichen Nutzung bleiben flr die
Bauflachen im Anderungsbereich unverandert. Demnach werden die im glltigen
Bebauungsplan eingezeichneten zwei Baufenster zu einem Baufenster verbunden.

Umweltbelange

Umweltpriifung

Wie bereits erlautert, kann im 'beschleunigten Verfahren’ gem. § 13a BauGB auf eine
formliche Umweltprifung verzichtet werden. Die Zuldssigkeit eines Vorhabens, das
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegt, wird nicht vorbereitet und die zulassige Grundflache ist kleiner als
20.000 m>.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Ein Ausgleich ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich. So gelten ,in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung [oder
Anderung] des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.“ ,Es bedarf keiner
Ermittlung, ob und ggf. in welchem Umfang sich bei der Durchfilhrung dieses
Bebauungsplans die in seinem Geltungsbereich ohnehin bereits erfolgten oder
zulassigen Eingriffe noch intensivieren (Beispiele: im Rahmen einer Anpassung oder
eines Umbaus erhdht sich die zuvor zulassige Grundflache geringfligig; eine groRere
Gebéaudehdhe wird ermdglicht).“ (2.1.3.4 BauGBANdG 2007 — Mustererlass)

Umweltbezogene Belange A

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzte Bauflache, die geringfligig erweitert wird.

Bei Anwendung des § 13a BauGB kann auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.
Die Umweltbelange sind weiterhin in der Begrindung bzgl. der Schutzgiter zu
betrachten und nachfolgend aufgefihrt.

Schutzgut heutiger Umweltzustand Zustand nach Anderung des
Bebauungsplanes
Mensch Bebaute Fldche, von Wohnbebauung | Das Schutzgut Mensch wird nicht
umgeben, ohne Erholungsfunktion tangiert.

Pflanzen und Tiere | Das Plangebiet befindet sich im | Das Schutzgut Pflanzen und Tiere
Siedlungszusammenhang und  ist | wird nicht tangiert.

durch  vorhandene Bebauung /
Versiegelung gepragt. Vereinzelte,
gartnerisch angelegte Geholze

vorhanden.
Naturraum und Vorhandenes Baugebiet mit stadtisch | Eine Beeintréchtigung von
Landschaft angelegten Gérten AuBerhalb von | Naturraum und Landschaft wird mit

Landschafts- und Naturschutzgebieten | der Planung nicht vorbereitet.
sowie auBerhalb von FFH-Gebieten
und europaischen Vogelschutz-
gebieten. Auch sind keine
festgesetzten Biotope betroffen.
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Boden / Fléche Der zur Erweiterung der (iberbaubaren | Die Festsetzung zum Mall der
Grundstiicksflache vorgesehene | Nutzung wird nicht verdndert. Die
Bereich ist bereits groftenteils | vorgesehene Grundflachenzahl
versiegelt. entspricht den in § 17 BauNVO
festgesetzten  Obergrenzen  fiir
allgemeine Wohngebiete und kann
somit als allgemein vertréglich
angesehen werden.
Das Schutzgut Boden / Flache wird
nicht tangiert.
Gewdsser / Im Plangebiet befinden sich keine | Das  Schutzgut  Gewasser /
Grundwasser Oberflachengewésser. Grundwasser wird nicht tangiert.
Luft / Klima Das Plangebiet liegt innerhalb eines | Die lufthygienische Situation wird
Siedlungsbereiches mit aufgelockerter | aufgrund der geringen
Bebauung. Flachengrofe (Stadtrandklimatop)
in und um das Plangebiet nicht
relevant verandert.
Das Schutzgut Luft / Klima wird
nicht relevant tangiert, so dass
keine Auswirkungen zu erwarten
sind.
Kultur- und Es sind keine Natur-, Bau- oder | Das  Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter Bodendenkmale  und  Kulturgiiter | Sachguter wird nicht tangiert.
ausgewiesen

Als Ergebnis der Uberschlagigen Prifung ist festzustellen, dass infolge der Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter oder sonstige erhebliche
Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

Belange des Bodenschutzes

Nach heutigem Kenntnisstand sind der Stadt Salzkotten und dem Kreis Paderborn
keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (Bodenbelastungen/Altlasten)
bekannt.

Die Bodenversiegelung wurde auf das dem Nutzungszweck entsprechende MalR} be-
schrankt. Mit der Planung wird eine bereits durch Garage und Garagenzufahrt
genutzte Flache Uberplant und wieder bebaut. Somit wird ein Beitrag zur
inneroértlichen Entwicklung geleistet wonach an anderer Stelle eine Bebauung durch
neuen Wohnraum entfallen kann.

Klimaschutz

Der Klimaschutz wird bei dem Anderungsentwurf dahingehend beriicksichtigt, dass
das Baufenster eine sudwestliche Ausrichtung der Gebaude ermdglicht. Eine
glnstige Ausrichtung zur Sonne kann so gewahlt werden, um die Sonnenenergie
optimal zu nutzen. Zur energetischen Versorgung der Wohnungen ist die Einrichtung
von Geothermie- sowie Photovoltaik- oder Solaranlagen im Plangebiet generell
zulassig.

Die geltenden Vorschriften bezliglich des Energieeinsatzes bei Gebauden — z. B. das
Gesetz zur Forderung erneuerbarer Energien im Warmebereich sowie die
Energieeinsparverordnung - sehen flr den Neubausektor bereits hohe Standards
bezlglich der Dammung und des Einsatzes erneuerbarer Energien vor. Daher
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werden hierzu keine weitergehenden Festsetzungen im Bebauungsplan fir
erforderlich gehalten.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass das Umfeld
bebaut und somit innerstadtisch ist. Die Wohngrundstiicke im Umfeld weisen
grofizugige Gartenflichenanteile auf. Negative Beeintrachtigungen des Klimas durch
die geplante Innenverdichtung sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet erfiillt auch
keine besonderen Klimaschutzfunktionen.

STADTEBAULICHE DATEN (Anderungsbereich)

Uberbaubare Flachen bisher ~600 gm
Uberbaubare Flachen zukiinftig ~840 gm
Nichtliberbaubare Flachen bisher ~990 gm
Nichtlberbaubare Flachen zukinftig ~750 gm
Gesamtflache ~1590 gm

Salzkotten, 27.02.2020

D

Ulrich Berge
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